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Najdolezitejsie legislativne zmeny a zaujimavé novinky
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Préava patria bdelym, ktori sa o ne aktivne zaujimaju. A legislativne zmeny mo6zu mat pre vas a vase
podnikanie zisadny vyznam. V advokatskej kancelarii POLACEK & PARTNERS preto sledujeme
vSetky zmeny legislativy za vés. Pozrite si najdolezitejSie pravne novinky z oblasti
stavebnictva a envirolegislativy za mesiac jun 2023. Bolo toho naozaj vel’a!

Do pozornosti davame schvalenie zakona, ktorym doslo k novelizacii az 59 pravnych
predpisov v suvislosti s reformou stavebnej legislativy.

Upozornujeme taktiez na schvalenie novely sacasného Stavebného zakona. Zmenili sa aj
nové stavebné zakony.

Poukazujeme aj na nové 3D modely povrchu Slovenska, ktoré su pre kazdého zadarmo.
O dalsich zaujimavostiach za mesiac jin 2023 sa bliz§ie doéitate v tomto monitoringu.
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Prajeme prijemné ¢itanie!

Pavol Polacek, advokat a partner


https://www.polacekpartners.sk/

POLACEK

1. CO SA ZMENILO?

Zakon ¢. 50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku (Stavebny zédkon) ano

Zakon ¢. 608/2003 Z. z. o $tatnej sprave pre tzemné planovanie, stavebny poriadok
a byvanie a o zmene a doplneni zdkona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom nie
poriadku (stavebny zdkon) v zneni neskorsich predpisov

Zakon €. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik, v ¢asti § 631 — § 656 (Zmluva o dielo) nie
Zakon ¢. 513/1991 Zb. Obchodny zdkonnik, v ¢asti § 536 - § 565 (Zmluva o dielo) nie
Zékon ¢. 162/1995 Z. 7. o katastri nehnutel'nosti a o zapise vlastnickych a inych prav .

k nehnutelnostiam (katastralny zakon) ano
Zakon €. 555 / 2005 Z. z. o energetickej hospodarnosti budov a o zmene a doplneni ,

niektorych zdkonov ano
Zakon ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) nie
Zakon €. 371/2021 Z. z. o viznamnych investiciach nie
Zékon ¢. 129/1996 Z. z. o niektorych opatreniach na urychlenie pripravy vystavby dial'nic .

a ciest pre motorové vozidla ano
Zakon ¢. 343/2015 Z. z. o verejnom obstaravani nie
Zakon ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) nie
Zéakon ¢. 150/2013 Z. z. o Statnom fonde rozvoja byvania nie
Zakon ¢. 443/2010 Z. z. o doticiach na rozvoj byvania nie
Zéakon ¢. 200/2022 Z. z. 0 izemnom planovani ano
Zéakon ¢. 201/2022 Z. z. o vystavbe ano
Zakon ¢. 133/2013 Z. z. o stavebnych vyrobkoch a o zmene a doplneni niektorych zakonov nie

Vyhlaska ¢. 532/2002 Z. z. ktorou sa ustanovuju podrobnosti o v§eobecnych technickych
poziadavkach na vystavbu a o v§eobecnych technickych poziadavkach na stavby uzivané nie
osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie

Vyhlaska SR €. 55/2001 Z. z. o Gzemnoplanovacich podkladoch a tizemnoplanovacej nie
dokumentacii

Vyhlaska SR ¢. 453/2000 Z. z. ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného nie
zédkona

Vyhlaska SR €. 436/2000 Z. z. ktorou sa upravuji podrobnosti o obsahu ziadosti o overenie
odbornej spésobilosti na obstaravanie izemnoplanovacich podkladov a tzemnoplanovacej nie
dokumentécie obci a o spésobe overenia odbornej spdsobilosti

Vyhlaska ¢. 17/1982 Zb. o technickych poziadavkach na vystavbu skupinovych rodinnych

domcekov v osobnom vlastnictve e
Vyhlaska ¢. 162/2013 Z. z. ktorou sa ustanovuje zoznam skupin stavebnych vyrobkov nie
a systémy posudzovania parametrov
Vyhlaska ¢. 364/2012 Z. z. ktorou sa vykonava zakon €. 555/2005 Z. z. o energetickej .

. . Py P , o . nie
hospodarnosti budov a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov
Vyhlaska ¢. 35/1984 Zb. ktorou sa vykonéava zakon o pozemnych komunikaciach (cestny nie

zakon)
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Vyhlasgka ¢. 461/2009 Z. z. ktorou sa vykonava zdkon Narodnej rady Slovenskej republiky ¢.
162/1995 Z. z. o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav nie
k nehnutelnostiam (katastralny zakon) v zneni neskorsich predpisov

Vyhlaska ¢. 259/2008 Z. z. o podrobnostiach o poziadavkach na vnatorné prostredie budov nie
a o minimalnych poziadavkach na byty nizsieho §tandardu a na ubytovacie zariadenia
Vyhlagka ¢. 284/2013 Z. z. o podrobnostiach o vygke poskytovanej podpory zo Statneho nie
fondu rozvoja byvania, o vSeobecnych podmienkach poskytnutia podpory a o obsahu ziadosti
Vyhlaska ¢. 107/2019 Z. z. o podrobnostiach o vyske prispevkov a o naleZitostiach ziadosti

o poskytnutie prispevkov poskytovanych v stvislosti s energetickou hospodarnostou nie
rodinnych domov

Vyhlaska ¢. 181/2019 Z. z. o vyske dotacie na obstaranie ndjomného bytu, obstaranie
technickej vybavenosti a odstranenie systémovej poruchy bytového domu a o vyske nie
opravnenych nakladov na obstaranie najomného bytu

Vyhlaska ¢. 401/2007 Zb. o technickych podmienkach a poziadavkach na protipoziarnu
bezpecnost pri instalacii a prevaddzkovani palivového spotrebica, elektrotepelného spotrebica

a zariadenia ustredného vykurovania a pri vystavbe a pouZzivani komina a dymovodu a o e
lehotach ich ¢istenia a vykonavania kontrol

Vyhlasgka ¢. 311/2009 Z. z. o vypocte energetickej hospodarnosti budov a obsah nie
energetického certifikatu

Nariadenie vlady ¢. 396/2006 Z. z. o minimalnych bezpe¢nostnych a zdravotnych nie

poziadavkach na stavenisko

Zékon ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni

niektorych zdkonov nie
Zakon ¢. 17/1992 Zb. o Zivotnom prostredi nie
Zakon €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny nie
Zékon ¢.79/2015 Z. z. 0 odpadoch a o zmene a doplneni niektorych zakonov nie

Zékon ¢. 329/2018 Z. z . o poplatkoch za ulozenie odpadov a o zmene a doplneni zakona ¢.
587/2004 Z. z. 0 Environmentilnom fonde a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni nie
neskorsich predpisov

Zakon ¢. 359/2007 Z. z. o prevencii a niprave environmentalnych skod a o zmene a doplneni

niektorych zdkonov e
Zakon ¢. 137/2010 Z. z. o ovzdusi nie
Zakon €. 364/2004 Z. z. o vodach a o zmene zakona Slovenskej narodnej rady ¢. 372/1990 .

. ; v . gy nie
Zb. o priestupkoch v zneni neskorsich predpisov (vodny zakon)
Zéakon ¢. 401/1998 Z. z. o poplatkoch za zneéistovanie ovzdus$ia nie
Zakon ¢. 330/1991 Zb. o pozemkovych upravach, usporiadani pozemkového vlastnictva, p

e p = a ano

pozemkovych tradoch, pozemkovom fonde a o pozemkovych spolo¢enstvach
Zakon €. 504/2003 Z. z. o ndjme polnohospodarskych pozemkov, pol'nohospodarskeho 4no

podniku a lesnych pozemkov a o zmene niektorych zakonov

Zéakon ¢. 220/2004 Z. z. o ochrane a vyuzivani polnohospodarskej pody a o zmene zékona ¢.
245/2003 Z. z. o integrovanej prevencii a kontrole znecistovania Zivotného prostredia a o ano
zmene a doplneni niektorych zakonov

Zakon ¢. 140/2014 Z. z. o nadobudani vlastnictva pol'nohospodarskeho pozemku a o zmene a

doplneni niektorych zakonov nie
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Zakon ¢. 97/2013 Z. z. o pozemkovych spolocenstvach nie
Zakon ¢. 39/2013 Z. z. o integrovanej prevencii a kontrole znecistovania zivotného prostredia nie
a o zmene a doplneni niektorych zakonov

Zékon ¢. 146/2023 Z. z. o ochrane ovzdusia a o zmene a doplneni niektorych zakonov nie
Vyhlaska ¢. 113/2006 Z. z., ktorou sa stanovuji podrobnosti na tGcely posudzovania vplyvov nie
na zivotné prostredie

Vyhlasgka ¢. 24/2003 Z. z., ktorou sa vykonava zakon ¢. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a nie
krajiny

Vyhlaska ¢. 365/2015 Z. z, ktorou sa ustanovuje Katal6g odpadov nie
Vyhlaska ¢. 371/2015 Z. z., ktorou sa vykonavaja niektoré ustanovenia zdkona o odpadoch nie
Vyhlaska ¢. 373/2015 Z. z. o rozsirenej zodpovednosti vyrobcov vyhradenych vyrobkov a o nie
nakladani s vyhradenymi pradmi odpadov

Vyhlaska ¢. 508/2004 Z. z., ktorou sa vykonava § 27 zdkona ¢. 220/2004 Z. z. 0 ochrane a

vyuZzivani pol'nohospodérskej pody a o zmene zékona ¢. 245/2003 Z. z. o integrovanej nie
prevencii a kontrole znecistovania zivotného prostredia a o zmene a doplneni niektorych

zakonov v zneni vyhlaSsky MPRV SR ¢. 59/2013 Z. z.

Vyhlaska ¢. 410/2012 Z. z., ktorou sa vykonavaja niektoré ustanovenia zakona o ovzdusi nie
Vyhléaska ¢. 411/2012 Z. z. o monitorovani emisii zo stacionarnych zdrojov znecistovania nie
ovzdusia a kvality ovzdusia v ich okoli

Vyhléaska ¢. 12/2009 Z. z. o ochrane lesnych pozemkov pri izemnoplanovacej ¢innosti a pri nie
ich vynati a obmedzeni z plnenia funkcii lesov

Vyhlaska ¢. 418/2010 Z. z. o vykonani niektorych ustanoveni vodného zakona nie
Nariadenie vlady ¢. 58/2013 Z. z. o odvodoch za odiiatie a neopravneny zaber nie
poI'nohospodéarskej pody

Nariadenie vlady ¢. 269/2010 Z. z. ktorym sa ustanovuja poziadavky na dosiahnutie dobrého nie
stavu vod

Nariadenie vlady ¢. 755/2004 Z. z. ktorym sa ustanovuje vyska neregulovanych platieb, nie
vyska poplatkov a podrobnosti stivisiace so spoplatiiovanim uzivania vod

Nariadenie vlady ¢. 330/2018 Z. z., ktorym sa ustanovuje vyska sadzieb poplatkov za

uloZenie odpadov a podrobnosti stvisiace s prerozdelovanim prijmov z poplatkov za ulozenie nie

odpadov

Poznamka: V nasom legislativnom monitoringu pre vas sledujeme zmeny vyssie uvedenych pravnych predpisov, ktoré
boli publikované v Zbierke zdkonov za uplynuly mesiac.

Zakon o zmene a doplneni niektorych zakonov v suvislosti s reformou
stavebnej legislativy

V Zbierke zakonov SR bol dna 10. 6. 2023 zverejneny zakon ¢. 205/2023 Z. z. o zmene a doplneni
niektorych zakonov v suvislosti s reformou stavebnej legislativy, ktorym sa v stivislosti s reformou
stavebnej legislativy novelizovalo celkovo 59 zakonov.

Ciel’om navrhu zakona podl’a predkladatelov bolo zosuladit osobitné pravne predpisy
so schvalenymi zakonmi na dseku zemného planovania a vystavby, odstranit
prekazky fungovania novej stavebnej legislativy v osobitnej pravnej aprave a
reflektovat zmeny v procesoch tGzemného konania a vystavby v osobitnych
predpisoch.


https://www.slov-lex.sk/pravne-predpisy/SK/ZZ/2023/205/vyhlasene_znenie.html
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Podla predkladatelov schvalenie zakona ¢. 200/2022 Z. z. o Gizemnom planovani a zakona ¢.
201/2022 Z. z. o vystavbe vytvorilo stav, kedy osobitné predpisy dotykajtice sa ¢innosti izemného
planovania a vystavby obsahuji pravnu tpravu zodpovedajtcu uprave dnes este Gc¢inného zakona .
50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov. Tato tiprava vo velkej miere nie je kompatibilna s
pravnou uapravou po reforme stavebnej legislativy. Nejde pritom len o nestlad formalny, ktory by
bolo mozné preklenit vykladom, ale o komplexné procesné zmeny, nové institity a odlisny sposob
povolovania stavieb, ktoré je nevyhnutné reflektovat aj v osobitnych predpisoch, aby s ti¢innostou
novej stavebnej legislativy od 1. aprila 2024 bolo vzdjomné posobenie tychto pravnych regulacii
mozné, bezproblémové a davalo adresatom prava jasna odpoved’ na ich pravnu situéciu.

Novelami sa zaviedla najma legislativno-technicka tprava poznamok pod c¢iarou, aprava
pojmov podla novej stavebnej legislativy, prechodné ustanovenia z dévodu prijatia
novej stavebnej legislativy a Gprava spojena so zriadenim nového informacného
systému izemného planovania a vystavby.

Zaroven sa do jednotlivych predpisov zavadzaji zmeny vyvolané zavedenim institatu zavaznych
stanovisk v spojeni s dotknutymi organmi a dotknutymi pravnickymi osobami a s tym savisiacimi
zmenami v spdsobe udelovania povoleni, sihlasov a obdobnych vyjadreni k stavbam a savisiacim
¢innostiam, ako aj d’al§ie zmeny vyplyvajlce z novej stavebnej legislativy.

Predmetnym ziakonom boli novelizované nasledovné pravne predpisy (odkazy na
jednotlivé predpisy uvadzame v ich zneni po prijati zdkona):

Zakon €. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zdkon) v zneni neskorsich
predpisov;

Zakon €. 44/1988 Zb. o ochrane a vyuziti nerastného bohatstva (bansky zakon) v zneni
neskorsich predpisov;

Zakon ¢. 51/1988 Zb. o banskej ¢innosti, vybusninach a o statnej banskej sprave v zneni
neskorsich predpisov;

Zakon ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov;

Zakon €. 377/1990 Zb. o hlavnom meste Slovenskej republiky Bratislave v zneni neskorsich
predpisov;

Zakon €. 401/1990 Zb. o meste KosSice v zneni neskorsich predpisov;

Zakon €. 229/1991 Zb. o tprave vlastnickych vztahov k pode a inému pol'nohospodarskemu
majetku v zneni neskorsich predpisov;

Zakon €. 330/1991 Zb. o pozemkovych apravach, usporiadani pozemkového vlastnictva,
pozemkovych aradoch, pozemkovom fonde a o pozemkovych spolocenstvach v zneni neskorsich
predpisov;

Zakon ¢. 455/1991 Zb. o zivnostenskom podnikani (zivnostensky zakon) v zneni neskorsich
predpisov;

Zakon ¢. 138/1992 Zb. o autorizovanych architektoch a autorizovanych stavebnych inzinieroch
v zneni neskorsich predpisov;

Zakon €. 310/1992 Zb. o stavebnom sporeni v zneni neskorsich predpisov;

Zakon €. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov;

Zakon €. 278/1993 Z. z. o sprave majetku Statu v zneni neskorsich predpisov;


https://www.slov-lex.sk/pravne-predpisy/SK/ZZ/1961/135/20230101?ucinnost=01.04.2025
https://www.slov-lex.sk/pravne-predpisy/SK/ZZ/1988/44/20150101?ucinnost=01.04.2025
https://www.slov-lex.sk/pravne-predpisy/SK/ZZ/1988/51/20190901?ucinnost=01.04.2025
https://www.slov-lex.sk/pravne-predpisy/SK/ZZ/1990/369/20230701?ucinnost=01.04.2025
https://www.slov-lex.sk/pravne-predpisy/SK/ZZ/1990/377/20230701?ucinnost=01.04.2025
https://www.slov-lex.sk/pravne-predpisy/SK/ZZ/1990/401/20230701?ucinnost=01.04.2025
https://www.slov-lex.sk/pravne-predpisy/SK/ZZ/1991/229/20230501?ucinnost=01.04.2025
https://www.slov-lex.sk/pravne-predpisy/SK/ZZ/1991/330/20230201?ucinnost=01.04.2025
https://www.slov-lex.sk/pravne-predpisy/SK/ZZ/1991/455/20230701?ucinnost=01.04.2025
https://www.slov-lex.sk/pravne-predpisy/SK/ZZ/1992/138/20210101?ucinnost=01.04.2025
https://www.slov-lex.sk/pravne-predpisy/SK/ZZ/1992/310/20230601?ucinnost=01.04.2025
https://www.slov-lex.sk/pravne-predpisy/SK/ZZ/1993/182/20200201?ucinnost=01.04.2025
https://www.slov-lex.sk/pravne-predpisy/SK/ZZ/1993/278/20210101?ucinnost=01.04.2025
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Zakon €. 42/1994 Z. z. o civilnej ochrane obyvatel'stva v zneni neskorsich predpisov;

Zakon €. 162/1995 Z. z. o katastri nehnutel'nosti a o zapise vlastnickych a inych prav k
nehnutel'nostiam (katastralny zakon) v zneni neskorsich predpisov;

Zakon ¢. 180/1995 Z. z. o niektorych opatreniach na usporiadanie vlastnictva k pozemkom v
zneni neskorsich predpisov;

Zakon ¢é. 215/1995 Z. z. o geodézii a kartografii v zneni neskorsich predpisov;

Zakon €. 129/1996 Z. z. o niektorych opatreniach na urychlenie pripravy vystavby dialnic a ciest
pre motorové vozidla v zneni neskorsich predpisov;

Zakon €. 64/1997 Z. z. o uzivani pozemkov v zriadenych zahradkovych osadach a vyporiadani
vlastnictva k nim v zneni neskorsich predpisov;

Zakon ¢. 281/1997 Z. z. o vojenskych obvodoch a zakon, ktorym sa meni zdkon Narodnej rady
Slovenskej republiky ¢. 222/1996 Z. z. 0 organizacii miestnej Statnej spravy a o zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov;

Zakon €. 143/1998 Z. z. o civilnom letectve (letecky zakon) a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorsich predpisov;

Zakon €. 144/1998 Z. z. o skladiskovom zaloZnom liste, tovarovom zaloznom liste a o doplneni
niektorych d’al§ich zdkonov v zneni neskorsich predpisov;

Zakon €. 254/1998 Z. z. o verejnych pracach v zneni neskorsich predpisov;
Zakon ¢. 298/1999 Z. z. o sprave statnych hranic v zneni neskorsich predpisov;
Zakon €. 136/2000 Z. z. o hnojivach v zneni neskorsich predpisov;

Zakon €. 338/2000 Z. z. o vnitrozemskej plavbe a o zmene a doplneni niektorych zakonov
v zneni neskorsich predpisov;

Zakon €. 302/2001 Z. z. o samosprave vysSich uzemnych celkov (zakon o samospravnych
krajoch) v zneni neskorsich predpisov;

Zakon €. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorsich predpisov;
Zakon ¢é. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorsich predpisov;
Zakon €. 319/2002 Z. z. o obrane Slovenskej republiky v zneni neskorsich predpisov;

Zakon €. 503/2003 Z. z. o navrateni vlastnictva k pozemkom a o zmene a doplneni zakona
Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 180/1995 Z. z. o niektorych opatreniach na usporiadanie
vlastnictva k pozemkom v zneni neskorsich predpisov;

Zakon €. 595/2003 Z. z. o dani z prijmov v zneni neskorsich predpisov;

Zakon €. 220/2004 Z. z. o ochrane a vyuzivani polnohospodarskej pody a o zmene zakona ¢.
245/2003 Z. z. 0 integrovanej prevencii a kontrole znecistovania zivotného prostredia a o zmene a
doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov;

ZAakon ¢é. 541/2004 Z. z. o mierovom vyuzivani jadrovej energie (atdbmovy zdkon) a o zmene a
doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov;

Zakon ¢. 582/2004 Z. z. o miestnych daniach a miestnom poplatku za komunélne odpady a
drobné stavebné odpady v zneni neskorsich predpisov;

Zakon €. 657/2004 Z. z. o tepelnej energetike v zneni neskorsich predpisov;

Zakon €. 326/2005 Z. z. o lesoch v zneni neskorsich predpisov;


https://www.slov-lex.sk/pravne-predpisy/SK/ZZ/1994/42/20220226?ucinnost=01.04.2025
https://www.slov-lex.sk/pravne-predpisy/SK/ZZ/1995/162/20230201?ucinnost=01.04.2025
https://www.slov-lex.sk/pravne-predpisy/SK/ZZ/1995/180/20230615?ucinnost=01.04.2025
https://www.slov-lex.sk/pravne-predpisy/SK/ZZ/1995/215/20191001?ucinnost=01.04.2025
https://www.slov-lex.sk/pravne-predpisy/SK/ZZ/1996/129/20160701?ucinnost=01.04.2025
https://www.slov-lex.sk/pravne-predpisy/SK/ZZ/1997/64/20160701?ucinnost=01.04.2025
https://www.slov-lex.sk/pravne-predpisy/SK/ZZ/1997/281/20150605?ucinnost=01.04.2025
https://www.slov-lex.sk/pravne-predpisy/SK/ZZ/1998/143/20230307?ucinnost=01.04.2025
https://www.slov-lex.sk/pravne-predpisy/SK/ZZ/1998/144/20210402?ucinnost=01.04.2025
https://www.slov-lex.sk/pravne-predpisy/SK/ZZ/1998/254/20230615?ucinnost=01.04.2025
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Zakon €. 538/2005 Z. z. o prirodnych lieé¢ivych vodach, prirodnych liecebnych kapeloch,
kapelnych miestach a prirodnych mineralnych vodach a o zmene a doplneni niektorych zakonov
v zneni neskorsich predpisov;

Zakon €. 555/2005 Z. z. o energetickej hospodarnosti budov a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorsich predpisov;

Zakon €. 124/2006 Z. z. o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci a o zmene a doplneni
niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov;

Zakon €. 39/2007 Z. z. o veterinarnej starostlivosti v zneni neskorsich predpisov;

Zakon €. 218/2007 Z. z. o zakaze biologickych zbrani a o zmene a doplneni niektorych zakonov
v zneni neskorsich predpisov;

Zakon €. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a o zmene a doplneni
niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov;

Zakon €. 669/2007 Z. z. o jednorazovych mimoriadnych opatreniach v priprave niektorych
stavieb dial'nic a ciest pre motorové vozidla a o doplneni zakona Narodnej rady Slovenske;j
republiky €. 162/1995 Z. z. o katastri nehnutelnosti (katastralny zdkon) v zneni neskorsich
predpisov;

Zakon €. 448/2008 Z. z. o socialnych sluzbach a o zmene a doplneni zakona ¢. 455/1991 Zb. o
zivnostenskom podnikani (Zivnostensky zdkon) v zneni neskorsich predpisov;

Zakon €. 66/2009 Z. z. o niektorych opatreniach pri majetkovopravnom usporiadani pozemkov
pod stavbami, ktoré presli z vlastnictva Statu na obce a vyssie izemné celky a o zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov;

Zakon €. 274/2009 Z. z. o polovnictve a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov;

Zakon €. 513/2009 Z. z. o drahach a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich
predpisov;

Zakon €. 131/2010 Z. z. o pohrebnictve v zneni neskorsich predpisov;

Zakon €. 226/2011 Z. z. o poskytovani dotécii na spracovanie izemnoplanovacej dokumentéacie
obci v zneni neskorsich predpisov;

Zakon €. 251/2012 Z. z. o energetike a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov;

Zakon €. 125/2015 Z. z. o registri adries a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni
neskorsich predpisov;

Zakon €. 282/2015 Z. z. o vyvlastniovani pozemkov a stavieb a o nitenom obmedzeni
vlastnickeho prava k nim a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov;

Zakon €. 447/2015 Z. z. o miestnom poplatku za rozvoj a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorsich predpisov;

Zakon €. 87/2018 Z. z. o radiacnej ochrane a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni
neskorsich predpisov;

Zakon ¢. 112/2018 Z. z. o socidlnej ekonomike a socialnych podnikoch a o zmene a doplneni
niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov;

Zakon €. 452/2021 Z. z. o elektronickych komunikaciach v zneni neskorsich predpisov;
Zakon €. 200/2022 Z. z. 0 izemnom planovani v zneni neskorsich predpisov;

Zakon ¢. 201/2022 Z. z. o vystavbe.


https://www.slov-lex.sk/pravne-predpisy/SK/ZZ/2005/538/20230101?ucinnost=01.04.2025
https://www.slov-lex.sk/pravne-predpisy/SK/ZZ/2005/555/20200425?ucinnost=01.04.2025
https://www.slov-lex.sk/pravne-predpisy/SK/ZZ/2006/124/20230101?ucinnost=01.04.2025
https://www.slov-lex.sk/pravne-predpisy/SK/ZZ/2007/39/20220101?ucinnost=01.04.2025
https://www.slov-lex.sk/pravne-predpisy/SK/ZZ/2007/218/20190101?ucinnost=01.04.2025
https://www.slov-lex.sk/pravne-predpisy/SK/ZZ/2007/355/20230112?ucinnost=01.04.2025
https://www.slov-lex.sk/pravne-predpisy/SK/ZZ/2007/669/20230601?ucinnost=01.04.2025
https://www.slov-lex.sk/pravne-predpisy/SK/ZZ/2008/448/20230101?ucinnost=01.04.2025
https://www.slov-lex.sk/pravne-predpisy/SK/ZZ/2009/66/20220901?ucinnost=01.04.2025
https://www.slov-lex.sk/pravne-predpisy/SK/ZZ/2009/274/20221015?ucinnost=01.04.2025
https://www.slov-lex.sk/pravne-predpisy/SK/ZZ/2009/513/20211201?ucinnost=01.04.2025
https://www.slov-lex.sk/pravne-predpisy/SK/ZZ/2010/131/20221201?ucinnost=01.04.2025
https://www.slov-lex.sk/pravne-predpisy/SK/ZZ/2011/226/20230101?ucinnost=01.04.2025
https://www.slov-lex.sk/pravne-predpisy/SK/ZZ/2012/251/20230205?ucinnost=01.04.2025
https://www.slov-lex.sk/pravne-predpisy/SK/ZZ/2015/125/20220701?ucinnost=01.04.2025
https://www.slov-lex.sk/pravne-predpisy/SK/ZZ/2015/282/20220101?ucinnost=01.04.2025
https://www.slov-lex.sk/pravne-predpisy/SK/ZZ/2015/447/20191130?ucinnost=01.04.2025
https://www.slov-lex.sk/pravne-predpisy/SK/ZZ/2018/87/20230415?ucinnost=01.04.2025
https://www.slov-lex.sk/pravne-predpisy/SK/ZZ/2018/112/20230701?ucinnost=01.04.2025
https://www.slov-lex.sk/pravne-predpisy/SK/ZZ/2021/452/20221101?ucinnost=01.04.2025
https://www.slov-lex.sk/pravne-predpisy/SK/ZZ/2022/200/20230615?ucinnost=01.04.2025
https://www.slov-lex.sk/pravne-predpisy/SK/ZZ/2022/201/20240401?ucinnost=01.04.2025

POLACEK

V nasledovnej casti tohto monitoringu sa venujeme najdoleZitejsim zmenam vybranych
pravnych predpisov.

NajdolezitejSie zmeny v Zakone ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni (Zakon
o obecnom zriadeni)

Schvélenim predmetnej novely doslo kzavedeniu povinnosti prislusného stavebného turadu
spristupnit prostrednictvom informaéného systému utzemného pldnovania a vystavby obci
kolaudacné osvedcenie tykajice sa stavby v jej katastralnom tzemi bezodkladne po nadobudnuti
jeho pravoplatnosti.

Novela zakona taktiezZ do Zakona o obecnom zriadeni zaviedla novit kompetenciu obci, podla ktorej
obce mo6zZu pri vykone samospravy postupovat aj tak, ze sa v stvislosti s investi¢nou ¢innostou v obci
s investorom pisomne dohodne, Ze stucastou takejto investi¢nej ¢innosti bude aj ina c¢innost
vykonana celkom alebo v ¢asti na ucet investora a v prospech obce a vysledok takejto inej ¢innosti
bude bezodplatne prevedeny na obec. Zakon d’alej Specifikuje, ze ak taktto int ¢innost predstavuje
zhotovenie stavby, tak (i) predmetna stavba musi byt umiestnend v katastralnom tizemi obce alebo
vjej jednotlivej casti, v ktorej sa vykonava investi¢na ¢innost, a musi byt uréena na niektory z tcelov,
na ktory mozno pouzit vynos z miestneho poplatku za rozvoj, a zaroven (ii) obec je dotknutym
organom podla vSeobecného predpisu o vystavbe v rozsahu vydavania zaviazného stanoviska k
suladu dohody podl'a prvej vety v casti zhotovenia stavby s nadvrhom stavebného zadmeru.

NajdolezitejSie zmeny vZakone ¢. 330/1991 Zb. o pozemkovych tpravach,
usporiadani pozemkového vlastnictva, pozemkovych aradoch, pozemkovom fonde a
o pozemkovych spoloéenstvach (Zakon o pozemkovych apravach)

V zékone o pozemkovych tpravach boli zavedené zmeny vyvolané zruSenim niektorych institatov v
rdmci Gzemného planovania, ako aj konania vo vystavbe, ako aj zmenou pojmov podla novej
stavebnej legislativy. Zaroven sa zavadza legislativno-technickd tprava poznamok pod ciarou
a uprava vyvolana zmenou v pojmoch podla novej stavebnej legislativy.

Najdolezitejsie zmeny vZakone ¢. 455/1991 Zb. o zivnostenskom podnikani
(Zivnostensky zakon)

Do pravnej upravy zivnostenského zakona sa vlozila nova pravna uprava nasledovnych
regulovanych zivnosti ako aj podmienok na ich vykonavanie, a to: (i) Vypracovanie projektovej
dokumentacie jednoduchej stavby a drobnej stavby azmien tychto stavieb, (ii) Vedenie
uskutocnovania stavebnych prac drobnej stavby a zmien tychto stavieb, (iii) Zhotovovanie stavieb,
a (iv) Zhotovovanie inzinierskych stavieb.

Vzhladom na uskuto¢nené zmeny v tprave regulovanych zivnosti v oblasti stavebnictva sa prijala
pravna uprava, ktora ustanovila prechodné obdobie dvoch rokov, pocas ktorého mozno urcité
¢innosti vykonavat aj na zéklade doterajSich zivnostenskych opravneni a vyuzit toto obdobie na
ziskanie novych opravneni, ¢i uz podla zivnostenského zédkona, alebo podla Zakona ¢. 138/1992 Zb.
o autorizovanych architektoch a autorizovanych stavebnych inzinieroch.

NajdolezitejSie zmeny v Zakone ¢. 138/1992 Zb. o autorizovanych architektoch a
autorizovanych stavebnych inZinieroch (Zakon o autorizovanych architektoch)

V Zakone o autorizovanych architektoch sa zaviedli legislativno-technické zmeny nadvizujtce na
nové regulované povolania. Zaroven sa do zakona zaviedol pojem odbornej sposobilosti z d6vodu
jeho absencie v doterajsej uprave.
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Uprava ustanoveni o opravneniach architektov a krajinnych architektov reaguje na zmeny ich
povinnosti, ustanovené v novej stavebnej legislative, konkrétne v zakone ¢. 201/2022 Z.z. o vystavbe.
Navrhuje sa upravit opravnenia najma vo vztahu ku novej nomenklatire projektovej dokumentacie,
Uprave povinnosti a opravneni projektanta, procesnému postupu pri konani o stavebnom zamere,
overeni projektu stavby a kolaudacii.

V suvislosti s cielmi novej stavebnej legislativy, najma potrebou pripravy novej izemnoplanovacej
dokumentacie a terminov jej obstarania, je podla navrhovatelov potrebné zasadne posilnit
personalne kapacity izemnoplanovacich pracovisk pripravou a autorizaciou novych odbornikov na
spracovanie izemnoplanovacej dokumentécie. Aby bolo mozné rozsirit pristup k povolaniu, je podla
navrhovatelov potrebné vytvorenie aj samostatného povolania ,autorizovany tzemny planovac”,
ktorému budu zverené potrebné vyhradené ¢innosti.

Okrem uvedeného, navrhovanou apravou doslo k rozsireniu kategorii, v ktorych je stavebny inzinier
opravneny poskytovat svoje sluzby. Zaviedla sa nova kategoria ¢. 5 — inZinier pre elektrotechnické
a elektroenergetické vybavenie stavieb. Zaviedli sa taktieZ nové regulované povolania, ktorych
regulaénym organom je Slovenska komora stavebnych inzinierov, konkrétne kontrolni inzinieri pre
vyhradené stavby a autorizovany stavbyvedici a autorizovany stavebny dozor ako aj rozsah ich
vykonavanej ¢innosti.

NajdolezitejSie zmeny v Zakone €. 182/1993 Z. z o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov (Zakon o vlastnictve bytov)

V zékone o vlastnictve bytov doslo v nadviaznosti na zmeny v pojmoch podla novej pravnej tpravy
stavebnej legislativy k novému predmetu a rozsahu pravnej tpravy. Podla predkladatela sa jedna o
pozitivne vymedzenie zdkona ako komplexnej Gpravy prav a povinnosti stvisiacich s vlastnictvom
bytov a nebytovych priestorov.

Zékon o vlastnictve bytov upravuje niekolko skupin pravnych vztahov. Vlastnictvo bytov a
nebytovych priestorov tvori zdkladn skupinu pravnych vztahov. Dal$ia skupina vztahov vychadza
z regulacie prav a povinnosti vo vztahu ku sprave domov. Uprava prav a povinnosti vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov pozostava nielen z ich vzajomnych vztahov, ale aj zo vztahov s tretimi
osobami. Sti¢astou zakona st aj podmienky, pri ktorych je mozné nadobudnuf vlastnictvo k bytom
a nebytovym priestorom. Negativne sa vymedzuje, Ze do posobnosti zdkona o vlastnictve bytov
nepatria bytové domy s jednym bytom.

Navrhuje sa aj aprava pojmov v predmetnom zakone, a to nielen na tcely zostladenia, ale aj
zachovania osobitnosti potrebnych pre fungovanie pravnej tpravy vlastnictva bytov a nebytovych
priestorov. Uvedené definicie vychadzaja z technického opisu, ekonomickych a aplika¢nych
skiisenosti a platia vyluéne na ucely tejto pravnej upravy.

Podl'a novej pravnej tpravy sa Zakon o vlastnictve bytov s vynimkou § 29 a 29a ods. 1 vztahuje aj na
nebytové domy, v ktorych st byty a nebytové priestory vo vlastnictve alebo spoluvlastnictve
jednotlivych vlastnikov a zaroven spolo¢né casti a spolo¢né zariadenia st v podielovom
spoluvlastnictve tychto vlastnikov bytov a nebytovych priestorov. Na spravcu nebytového domu sa
na rozdiel od spravcu bytovej budovy nevztahuje zikon ¢. 246/2015 Z.z. o spravcoch bytovych
domov a o zmene a doplneni zdkona Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 182/1993 Z.z. o
vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.
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NajdolezitejSie zmeny v Zakone ¢. 162/1995 Z. z. o katastri nehnutel'nosti a o zapise
vlastnickych a inych prav k nehnutel'nostiam (katastralny zakon) v zneni neskorsich
predpisov

V Zéakone o katastri nehnutelnosti sa zavadza povinnost spravcu nového informacéného systému
uzemného planovania a vystavby zasielat okresnému uradu informaciu o vydani kolauda¢ného
osvedcenia stavby a osvedcenia o skutoénom zhotoveni stavby a spristupnit prislusnému organu
Statnej spravy na tseku katastra tidaje z tohto informac¢ného systému na acely plnenia tloh podla
tohto zakona, najma vo vztahu ku katastralnemu konaniu a k iloham spojenym s vedenim katastra
a aktualizaciou katastralneho operatu.

Najdolezitejsie zmeny v Zakone ¢. 129/1996 Z. z. o niektorych opatreniach na
urychlenie pripravy vystavby dial’'nic a ciest pre motorové vozidla v zneni neskorsich
predpisov (Zakon o opatreniach na urychlenie vystavby dial’nic)

V zakone o opatreniach na urychlenie vystavby dialnic sa zavadza nova pravna uprava tykajtica sa
uzemnych planov. Podl'a novej pravnej Gpravy sa Umiestenie stavby dialnice sa v izemnom plane
mikroregiéonu a Gzemnom plane obce vyznaci na zaklade jej technického rieSenia v mierke 1:10 000
podla stavu aktualneho v ¢ase spractvania izemného planu. Technické rieSenie obstara na vlastné
naklady stavebnik dialnice a bezodplatne ho odovzda obci.

Ak obec nema tzemny plan obce alebo ak v schvalenom tzemnom plane obce nie je dialnica
umiestnena na zaklade technického riesenia podla odseku 1, podkladom na vydanie rozhodnutia o
stavebnom zamere je okrem podkladov podla osobitného predpisu3) aj projekt vystavby dialnic
schvaleny vladou Slovenskej republiky.

Najdolezitejsie zmeny v Zakone ¢. 302/2001 Z. z. o samosprave vyssich izemnych
celkov (zakon o samospravnych krajoch) v zneni neskorsich predpisov

V zakone o samospravnych krajoch sa zavadza nova pravna dprava vyvolana zavedenim institatu
zavaznych stanovisk v spojeni s dotknutymi organmi a dotknutymi pravnickymi osobami a s tym
stvisiacimi zmenami v sposobe udelovania povoleni, stthlasov a obdobnych vyjadreni k stavbam a
stvisiacim ¢innostiam.

Podl'a novej pravnej tpravy sa samospravny kraj pri vykone samospravy stara o vSestranny rozvoj
svojho izemia a o potreby svojich obyvatelov, najmi obstarava zadanie a navrh Koncepcie
uzemného rozvoja regiénu a tizemného planu mikroregiéonu a schvaluje Koncepciu tizemného
rozvoja regiéonu a izemny plan mikroregionu vratane ich zmien a doplnkov, a to spolu so vSeobecne
zavaznym nariadenim, ktorym sa vyhlasuje ich zavazna cast.

Najdolezitejsie zmeny vZakone ¢. 220/2004 Z. z. o ochrane a vyuzivani
pol'nohospodarskej pody a o zmene zakona €. 245/2003 Z. z. o integrovanej prevencii
a kontrole znedistovania Zivotného prostredia a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni (Zakon o ochrane pol’'nohospodarskej pody)

V zakone o ochrane pol'nohospodarskej pody doslo k legislativno-technickej tprave poznamok pod
¢iarou v dosledku prijatia novej stavebnej legislativy a zaroven k prijatiu prechodnych ustanoveni,
podl'a ktorych pre obec, ktord mé tzemny plan schvaleny do 31. marca 2024, je az do schvalenia
nového tizemného planu podla vS§eobecného predpisu o izemnom planovani hranicou zastavaného
uzemia obce bud a)hranica izemia ur¢eného lomovymi bodmi zastavaného tizemia obce, ktoré boli
premietnuté do katastra nehnutelnosti po 1. aprili 2024, alebo b)hranica Gzemia urceného
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lomovymi bodmi zastavaného tizemia obce, ktoré boli premietnuté do katastra k 1. januaru 1990, ak
nedoslo k premietnutiu podl'a pismena a).

Najdolezitejsie zmeny v Zakone ¢. 582/2004 Z. z. o miestnych daniach a miestnom
poplatku za komunalne odpady a drobné stavebné odpady vzneni neskorsich
predpisov (Zakon o miestnych daniach)

V Zakone o miestnych daniach sa prijala legislativno-technicka tprava poznamok pod c¢iarou a
uprava vyvolani zmenou v pojmoch podla novej stavebnej legislativy. Zaroven sa spresnila definicia
stavebného pozemku, aby nedochadzalo k aplika¢nym nezrovnalostiam.

V zdkone sa zaroven zavadza negativne vymedzenie stavebného pozemku na ucely dane z
nehnutelnosti. Za stavebny pozemok sa nebude povazovat pozemok, na ktorom sa realizuje drobna
stavba, zmena stavby, pristavba alebo nadstavba. Ak rozhodnutie o povoleni stavby strati platnost a
zaroven sa nezacali stavebné prace na pozemku, taky pozemok tiez nebude stavebnym dalej
pozemkom a zaradi sa na ucely dane z pozemkov podla evidencie v katastri nehnutelnosti. Ak v
rozhodnuti o povoleni stavby bude uvedeny aj pozemok (parcela) vo vlastnictve inej osoby ako osoby
stavebnika a na tomto pozemku budd realizované len inzinierske stavby, pozemok sa na ucely dane
z nehnutel'nosti nebude povazovat za stavebny pozemok.

NajdolezitejSie zmeny v Zakone €. 555/2005 Z. z. o energetickej hospodarnosti budov
a o zmene a doplneni niektorych zikonov vzneni neskorsich predpisov (Zakon
o energetickej hospodarnosti budov)

V zakone o energetickej hospodarnosti budov doslo k legislativno-technickej iprave poznamok pod
¢iarou a taktiez pravna uprava délezitych pojmov v dosledku prijatia novej stavebnej legislativy.

Najdolezitejsie zmeny v Zakone ¢. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji
verejného zdravia a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich
predpisov (Zakon o ochrane verejného zdravia)

V Zakone o ochrane verejného zdravia doslo kspresneniu situacii, kedy trad verejného
zdravotnictva alebo regionélny Grad verejného zdravotnictva vydavaja zavazné stanoviska. Uvedené
organy vydavaja zavazné stanoviska k (i) navrhom na posddenie strategickych dokumentov, k
navrhom na posudenie navrhovanych c¢innosti, k zmenam navrhovanych ¢innosti, a k zZiadostiam;
(i) tzemnym planom v rozsahu v akom ovplyviiuju zdravé Zivotné podmienky alebo zdravé
pracovné podmienky, podl'a piatej Casti tohto zdkona; (iii) navrhu stavebného zameru v konani o
stavebnom zamere, ak ide o stavbu, ktora ovplyviiuje zdravé Zivotné podmienky alebo zdravé
pracovné podmienky podla piatej ¢asti Zakona o ochrane verejného zdravia; (iv) dolozke suladu
projektu stavby s podmienkami uréenymi v zavidznom stanovisku podla predchadzajiceho bodu, ak
si to v zdvaznom stanovisku vyhradil; (v) povoleniu skiSobnej prevadzky a k povoleniu pred¢asného
uzivania stavby, ak ide o stavbu, ktora ovplyviiuje zdravé zZivotné podmienky alebo zdravé pracovné
podmienky podla piatej ¢asti Zakona o ochrane verejného zdravia; (vi) kolaudacii stavby, ak ide o
stavbu, ktora ovplyviiuje zdravé zivotné podmienky alebo zdravé pracovné podmienky podla piatej
Casti Zakona o ochrane verejného zdravia; (vii) navrhom na urcenie ochrannych péasiem
vodarenskych zdrojov.
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NajdolezitejSie zmeny v Zakone ¢. 282/2015 Z. z. o vyvlastniovani pozemkov a stavieb
a o nutenom obmedzeni vlastnickeho prava k nim a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorsich predpisov (Zakon o vyvlastiiovani pozemkov)

V zakone o vyvlastiiovani pozemkov bolo v stvislosti so zmenou pojmov v pravnych predpisoch
upravujucich vystavbu (zakon o vystavbe) potrebné zmenit predmet miestneho poplatku za rozvoj.
Pojem ,,Pravoplatné stavebné povolenie“ sa nahradza pojmom ,pravoplatné rozhodnutie o povoleni
stavby“ (nasledne st identické zmeny vo vSetkych tvaroch aj d’alej v celom zékone), pojem ,zmena
stavby pred dokonc¢enim® v novom zakone o vystavbe nie je, pretoze aj k zmene nedokoncenej stavby
sa vzdy vydava nové ,rozhodnutie o povoleni stavby“. Adekvatna trvald ndhrada pojmu ,,dodatoc¢né
povolenie stavby“ v novom zakone o vystavbe nie je s vynimkou prechodného ustanovenia, ktorym
je mozné dodatoc¢ne legalizovat stavby pred aéinnostou zakona o vystavbe. Z tohto dovodu je
potrebné definovat v predmete poplatku aj stavby, na ktoré bolo vydané osvedcenie o
sposobilosti stavby na prevadzku. Ohlasené stavby zo zdkona o vystavbe mo6zu byt len drobné
stavby do 25 m2, preto je vznik poplatkovej povinnosti po Géinnosti zdkona o vystavbe k tymto
stavbam vzhl'adom na ,,odpocitatelna polozku“ 60 m2 zo zakladu poplatku irelevantny.

Nad’alej plati, Ze predmetom poplatku za rozvoj je len stavba, ktorej uskutoé¢nenim
vznikne nova alebo d’alsia podlahova plocha. Preto pre vylucenie pochybnosti existujica
skolaudovana stavba, ktord prechidza stavebnymi upravami, zmenou ucelu vyuzitia stavby,
rekonstrukciou, udrzbou, nadstavenim alebo pristavenim casti stavby je predmetom poplatku vzdy
len v takom rozsahu, kde sa postdi rozdiel vo finalnej podlahovej ploche nadzemnej casti stavby po
realizacii stavebnej ¢innosti a pred nou. Predmetom poplatku je len kladny rozdiel v podlahove;j
ploche nadzemnej Casti stavby, pokial § 6 ods. 8 a § 16 ods. 4 neustanovujt inak (ide o $pecialny
rezim k zniZeniu podlahovej plochy pocas realizacie stavby, kde koneéna vyska poplatkovej
povinnosti ma po zohladneni zmien na stavbe byt v sume zodpovedajicej koneénej podlahovej
ploche nadzemnej casti realizovanej stavby).

Zaroven sa do Zakona o vyvlastiiovani pozemkov zaviedla legislativno-technicka
zmena suvisiaca so zmenou pojmov v novom zakone o vystavbe. Pojem ,bytovy dom* sa
nahradza pojmom ,bytovd budova®“. Pojem ,stavebné povolenie“ sa nahradzaju pojmom
srozhodnutie o povoleni stavby“ a pojem ,,rozhodnutie o dodato¢nom povoleni stavby“ sa nahradza
pojmom ,osvedCenie o sposobilosti nepovolenej stavby“. Adekvatna trvalda nihrada pojmu
»dodatoc¢né povolenie stavby“ v novom zakone o vystavbe nie je a pojem ,,0hlasenej stavby” uz nie je
kvoli ,odpoditatelnej polozke* potrebny (vid bod 1). Dalej sa pojem ,realizicia stavby“ nahradza
pojmom ,uskutoc¢niovanie stavebnych prac®.

V suvislosti so zmenou postupu pri zmenach nedokoncenej stavby, kedZe k zmene nedokoncenej
stavby sa vzdy vydava nové ,rozhodnutie o povoleni stavby“, uZ nebude potrebné novym
rozhodnutim rusit povodné rozhodnutie a nebude dochadzat k zapoéitavaniu uz
vyrubeného poplatku. Rozhodnutie o vyrubeni sa vyd4d samostatne a zvlast ku kazdému
rozhodnutiu o povoleni stavby.

NajdolezitejSie zmeny v Zakone ¢. 452/2021 Z. z. o elektronickych komunikaciach v
zneni neskorsich predpisov (Zakon o elektronickych komunikaciach)

V zakone o elektronickych komunikaciach sa zavadza nova pravna aprava vyvolana
zmenou v pojmoch podl’a novej stavebnej legislativy a zrusenim niektorych institatov
v ramci uzemného planovania. Konkrétne sa pojmy ,stavebnymi aradmi, Speciadlnymi
stavebnymi Gradmi, inymi stavebnymi Gradmi a okresnymi tradmi“ nahradzaja slovami ,Uradom
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pre uzemné planovanie a vystavbu Slovenskej republiky, stavebnymi tradmi, Specidlnymi
stavebnymi tradmi a okresnymi uradmi®.

Zaroven sa zavadza nova pravna uprava vyvolana zavedenim institatu zaviaznych
stanovisk v spojeni s dotknutymi organmi a dotknutymi pravnickymi osobami a s tym stvisiacimi
zmenami v spésobe udel'ovania povoleni, sihlasov a obdobnych vyjadreni k stavbam a stvisiacim
¢innostiam.

Podl'a novej pravnej tpravy moéze podnik v nevyhnutnom rozsahu a ak je to vo verejnom zaujme
zriadovat a prevadzkovat verejné siete a stavat a umiestiiovat ich vedenia alebo ich iné ¢asti, ako aj
pridruzené prostriedky, na cudzej nehnutelnosti alebo v cudzej nehnutelnosti alebo cudzie
nehnutelnosti nimi krizovat. Vlastnikovi takejto nehnutelnosti patri za obmedzenie v obvyklom
uzivani nehnutel'nosti podla prvej vety primeran4 nihrada. Ak sa na rozsahu obmedzenia uzivania
nehnutelnosti vlastnik a podnik nedohodnu a ide o ¢innost, ktortt mozno uskuto¢nit len na zaklade
rozhodnutia o povoleni stavby podla overeného projektu stavby podla osobitného predpisu,
splnenie podmienok na uplatnenie prava podla prvej vety posudzuje na ziadost podniku stavebny
urad v overeni projektu stavby a ak rozhodnutie o povoleni stavby je zaroven overenim projektu
stavby, v konani o stavebnom zadmere.

Ak sa podnik a vlastnik nehnutelnosti nedohodnt inak, primerantt nahradu za obmedzenie v
obvyklom uzivani nehnutelnosti podnik vyplati vlastnikovi nehnutelnosti v lehote, v ktorej je
povinny podat navrh na vykonanie zaznamu do katastra nehnutel'nosti, a to vo vyske dohodnutej s
vlastnikom. Ak sa vlastnik nehnutelnosti a podnik nedohodni na vyske nahrady, o vyske nahrady
na navrh vlastnika nehnutelnosti alebo podniku rozhodne stavebny trad prislusny podla odseku 1
a ak taky nie je, tak prisluiné regionalne pracovisko Uradu pre tizemné planovanie a vystavbu
Slovenskej republiky, v ktorého obvode sa nachadza dotknutd nehnutelnost (dalej len ,organ
konajuici o ndhrade®). Organ konajaci o ndhrade pri rozhodovani o vyske nahrady moze konania
tykajice sa jednej liniovej stavby zlucit do spoloéného konania, a v pripade potreby zachovania
zasady hospodarnosti méze ¢ast konania, tykajucu sa jedného alebo viacerych vlastnikov, vylacit na
samostatné konanie. Podnik je povinny na zaklade vyzvy organu konajaceho o nahrade na vlastné
naklady zabezpecif znalecky posudok pre potreby urcenia vysky primeranej ndhrady za obmedzenie
v obvyklom uzivani nehnutelnosti. Ak vlastnik nehnutelnosti namietne skutocnosti, ktoré sa
obsahom znaleckého posudku, organ konajici o nahrade zabezpeci odborné vyjadrenie alebo
vysvetlenie znalca na ucel posidenia skuto¢nosti, ktoré sa dolezité na rozhodnutie o sume nahrady
za obmedzenie v obvyklom uZivani nehnutelnosti. Néklady spojené s vyhotovenim odborného
vyjadrenia alebo vysvetlenia znalca st trovami konania, ktoré zn4sa podnik.

Zaroven bola do Zakona o elektronickych komunikaciach zavedena Gprava vyvolana
zriadenim nového informac¢ného systému uzemného planovania a vystavby a
budovanim jeho tdajovej zakladne. V zmysle uvedeného prislusny arad bude povinny
poskytovat tdaje Specifikované zakonom do informac¢ného systému tzemného planovania a
vystavby vratane osobnych tidajov bez stthlasu dotknutych 0s6b v rozsahu, struktire, forme a kvalite
nevyhnutnej na acely podl'a osobitnych predpisov.

NajdolezitejSie zmeny v Zakone ¢. 200/2022 Z. z. o Gzemnom planovani v zneni
zakona ¢. 69/2023 Z. z. (Zakon o izemnom planovani)

V zakone o izemnom planovani sa prijala pravna aprava, ktora spresnuje a upravuje
niektoré ustanovenia zakona, ktoré boli identifikované ako potencialne sposobujice
vykladové nejasnosti.
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V zmysle uvedeného tak vZakone otUzemnom planovani doSlo kspresneniu podmienok
priestorového usporiadania Gzemia a funkéného vyuzitia Gzemia, ktorymi sa po novom rozumeju
textovo a graficky vyjadrené regulativy umiestniovania vystavby a uskutocnovania ¢innosti, ktoré
maju vplyv na izemie prislusného priestorovo-funkéného celku alebo jeho ¢asti a na zabezpecenie
udrzatelného tzemného rozvoja; podmienky priestorového usporiadania tzemia a funkéného
vyuzivania izemia st obsahom kazdej izemnoplanovacej dokumentécie.

Dalej doslo k zmene pravnej tpravy tykajiicej sa menovania a odvolavania predsedu Uradu pre
uzemné planovanie a vystavbu Slovenskej republiky. Podl’a novej pravnej apravy predsedu
predmetného iradu menuje a odvolava Narodna rada Slovenskej republiky, na navrh
najmenej 15 poslancov narodnej rady a na obdobie sedem rokov.

Nova pravna tprava dalej vo vztahu k vyhotovovaniu tizemnoplanovacej dokumentacie dopina, Ze
tato nesmie byt vyhotovena v rozpore so Standardmi a metodikou jej spracovania, s poziadavkami
na obsah a spésob spracovania, so vSeobecnymi poziadavkami na priestorové usporiadanie izemia
a funk¢né vyuzivanie izemia a s izemnotechnickymi poziadavkami na vystavbu.

Dal$ou zmenou novej pravnej tpravy vo vztahu k izemnoplanovacej dokumentacii
predstavuje povinnost vyznacit novii hranicu zastavaného tzemia obce v katastri
nehnutel’nosti, ak je urcena v zaviznej casti Gzemného planu obce. Podkladom na vykonanie
zapisu je supis parciel s vyznacenim kodu umiestnenia pozemku, zjednoduSeny operat
geometrického planu a uznesenie obecného zastupitel'stva, ktorym bol schvaleny tzemny plan.

Vzhl'adom na osobitné postavenie hlavného mesta sa zaviedla pravna aprava, podla
ktorej je prislusny organ na vydanie zavizného stanoviska na izemi hlavného mesta
SR Bratislava ustanoveny zakonom o hlavnom meste. Cielom podla navrhovatela bolo
poskytnut samosprave hlavného mesta priestor na apravu, ktora najlepsie reflektuje rozdelenie iloh
medzi mesto a mestské éasti. V pripade, ak takyto organ ustanoveny nie je, bude nim mesto alebo
mestska cast, podla toho, kto ako organ tzemného planovania schval'uje tizemnoplanovaciu
dokumentaciu.

Podla novej pravnej upravy prisluSnym organom tzemného planovania na vydanie zavazného
stanoviska na tizemi mesta KoSice je mesto alebo mestska cast, a to podl'a toho, kto ako organ
uzemného planovania schvaluje tizemnoplanovaciu dokumentaciu. Ak hlavné mesto Slovenskej
republiky Bratislava alebo mesto KoSice nema schvaleny tzemny plan, prisluSnym organom
uzemného planovania na vydanie zavizného stanoviska na ich Gzemi je prislusny samospravny kraj.

Z dovodu potreby viacerych spresnujacich aprav sa navrhuje ustanovit § 25 (pravna
uprava informaéného systému) v novom zneni. Podstatnou vecnou tpravou je zavedenie
institatu digitdlneho obrazu Slovenskej republiky, ktory bude predstavovat svojho druhu referenént
databazu udajov o povrchu Slovenskej republiky a objektov na nom sa nachadzajtcich. Povinné
pouZzitie tychto idajov sa ustanovuje vo vztahu k ostatnym systémom, ktoré tieto adaje eviduju, ¢i
vo svojej ¢innosti pouzivaji. Cielom je zabezpecit, aby tdaje v hodnotach ako st zaznamenané v
digitalnom obraze Slovenskej republiky boli pouzivané jednotne pri cinnostiach v tizemnom
planovani a vystavbe a v SirSom kontexte aj pri ¢innostiach evidencie objektov a javov na povrchu
Slovenskej republiky. Vzhl'adom na potencial, ktory novy informaény systém tizemného planovania
a vystavby pontka sa tiezZ navrhuje, aby mohol poskytovat elektronické sluzby, ktoré su zalozené na
vyuziti jeho komplexnej a jedine¢nej povahy. Navrhuje sa tiez, aby prednostny tucel takto
poskytovanych sluzieb bol v zdkone priamo vyjadreny a sledoval vedeckt, vyskumnua alebo
analyticka ¢innost, s presahom do rozvoja digitdlnej ekonomiky. Inak povedané, aby tieto sluzby
boli poskytované tak, aby aspon jednym z efektov bola aj podpora stvisiaceho ekosystému a moznost
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stavat na ¢innosti informacéného systému tzemného planovania a vystavby nadstavbu sluzieb zo
strany sikromného sektora.

Nova pravna Gprava zaroven spresnuje ustanovenie o pouziti podkladu, ktory bol
ziskany na zaklade dohody s inou osobou, ako izemnoplanovacieho podkladu. V
zaujme udrzania Standardu spracovania tychto podkladov sa vyzaduje, aby boli spracované aj v
tomto pripade kvalifikovanym spracovatelom podla zakona a aj sp6sobom, ktory zakon a jeho
vykonévacie predpisy vyzaduja. Inak povedané, proces spracovania bude mat rovnaké naroky na
kvalitu spracovatela a vystupu, ¢i uz ho vykonava organ tizemného planovania, alebo externy
subjekt.

Nova pravna uprava sa dotkla aj otazok dorucovania. Vzhladom na to, Ze mnozstvo
elektronickych dokumentov bude pristupnych prostrednictvom informac¢ného systému tizemného
planovania a vystavby navrhuje sa, aby pri dorucéovani takychto dokumentov neboli
dorucované priamo dokumenty, ale len odkazy na miesto ich spristupnenia v
informacénom systéme. Podl'a predkladatel'a je dovod tejto Gpravy aj prakticky, ¢astokrat ide o
objemom velké stibory, ¢o jednak zahlcuje kapacitu elektronickej schranky a ¢astokrat aj naraza na
kapacitu samotnej elektronickej spravy.

Zaroven doslo k zmene v sposobe poskytovania tidajov a pristupu k idajom zo strany
spravecu informacéného systému izemného planovania a vystavby. Zachovava sa princip
pristupu k vSetkym tdajom ktoré sa pre ¢innost izemného planovania a vystavby nevyhnutné,
pri¢om sa zaroven upusta od vypoctu rozsahu idajov, ktoré je mozné poskytnit, kedze vypocet nie
je schopny reflektovat dynamiku zmien a vyvoja réznych zdrojov idajov. Navrhuje sa na trovni
zakona explicitne upravit najmia poskytovanie tdajov v predpisanej sStruktire a
elektronicky, poskytovanie metadat k idajom, Gpravu spésobu uzatvarania dohéd o
zabezpecéeni poskytovania tiidajov a vyjadrenie vztahu ku kategoriam udajov, ktoré sa
chranené podla osobitnych predpisov. Poskytovanie tidajov by malo prebiehat prioritne v
elektronickej podobe, definovanej Strukttre a automatizovanym spésobom, a to najma v pripadoch,
ak ide o zdroj udajov, ktory poskytuje tdaje prostrednictvom modulu procesnej integracie a
integracie udajov podl'a zdkona o e-Governmente. Predmetny zakon obsahuje upravu tohto modulu,
ako aj jeho fungovania, vratane riadenia pristupu k idajom a ich poskytovanie elektronicky a
nepretrzitym sposobom pristupu.

NajdolezitejSie zmeny v Zakone ¢. 201/2022 Z. z. o vystavbe (Zakon o vystavbe)

V z4kone o vystavbe doslo na zaklade poZiadavky Uradu jadrového dozoru k vypusteniu obmedzenia
rozsahu, v ktorom tento trad vykonaval ¢innost §pecialneho stavebného aradu.

S cielom odstranit potencidlne vykladové nejasnosti sa explicitne ustanovil princip, ktory bol od
pocdiatku so zriadenim informacéného systému tzemného pladnovania a vystavby spajany — a to, Ze
vSetky konania, ktorych vysledkom je povolenie stavby, sa vykonavaja v tomto
systéme, a to aj v pripade, ak st procesne upravené inym predpisom a pripadne
spojené (integrované) s d’alsimi konaniami.

Vzhladom na to, Ze mnozstvo elektronickych dokumentov bude pristupnych prostrednictvom
informac¢ného systému tizemného planovania a vystavby sa prijala pravna tprava, podla ktorej
dorucovani takychto dokumentov neboli doru¢ované priamo dokumenty, ale len odkazy na miesto
ich spristupnenia v informa¢nom systéme. Podobne ako v pripade zmien v Zakone o izemnom
planovani je dovod aj prakticky, éastokrat ide o objemom vel'ké stibory, ¢o jednak zahlcuje kapacitu
elektronickej schranky a ¢astokrat aj naraza na kapacitu samotnej elektronickej spravy.
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Podl'a novej pravnej upravy mozno v hlavnom meste Slovenskej republiky Bratislave a v meste
Kosice v dohode uzatvorenej v savislosti s investi¢nou ¢innostou v meste alebo mestskej ¢asti pre
konkrétnu stavbu, zmenu stavby, stavebnu tpravu, konkrétne stavebné prace, odstranenie stavby,
terénne tupravy, vonkajsie upravy a konsStrukcie dohodnat odchylky od zaviznej casti
uzemného planu v rozsahu ustanovenom osobitnymi predpismi o hlavnhom meste
Slovenskej republiky a o meste KosSice.

Novela zaroven do Zakona o vystavbe zavadza novl pravnu dpravu geodeta a Specifikuje jeho
povinnosti. Podla novej pravnej upravy je geodetom na tcely Zakona o vystavbe osoba, ktora
vykonava geodetické a kartografické ¢innosti pri priprave a zhotovovani stavby. Geodet musi spitiaf
podmienky na vykon geodetickych a kartografickych ¢innosti podl'a osobitného predpisu.

vvvvv

geodetov, podl'a novej pravnej tpravy hlavny geodet koordinuje pre jednotlivé stavby stiboru stavieb
alebo pre jednotlivé aseky alebo c¢asti stavby jedného alebo niekol’kych geodetov.

Nova pravna uprava zaroven upravuje otazku platnosti vydaného izemného rozhodnutia podla
starej pravnej apravy. Podla schvélenej novely 1zemné rozhodnutie o umiestneni stavby
vydané podla doterajSich predpisov, ktoré nezaniklo, je rozhodnutim o povoleni
stavby podla tohto zikona. Dokumenticia na izemné rozhodnutie o umiestneni
stavby podla doterajsich predpisov, na zaklade ktorej bolo vydané wGzemné
rozhodnutie, je schvalenym stavebnym zamerom podl’a tohto zakona. Ak bude izemné
rozhodnutie o umiestneni stavby podla prvej vety a dokumentacia na tzemné rozhodnutie o
umiestneni stavby podl'a druhej vety podkladom na vypracovanie projektu podl'a Zakona o vystavbe,
k vypracovanému projektu sa moze vyjadrit dotknuty organ a dotknuta pravnicka osoba, ktoré by sa
inak mohli vyjadrit k Ziadosti o stavebné povolenie podl'a doterajsich predpisov.

Predmetna novela zaroven zavadza pravnu tpravu, ktorou sa rusi Slovenska stavebna
inspekcia. Posobnost Slovenskej stavebnej inSpekcie v oblasti §tatneho stavebného dohl'adu podla
doterajsich predpisov je podl'a novej pravnej Gpravy posobnostou stavebného tradu v ramci vykonu
statneho stavebného dohl'adu.

Tento zakon nadobida t¢innost 15. jina 2023 (okrem ¢l. Vbodov 8 a 9 a ¢l. VI bodov 1 az 4,
ktoré nadobuidaji uc¢innost 1. augusta 2023, ¢l. V bodov 5, 6, 11 a 12, ¢l. VI bodov 6 a 8, ¢l. XLVIII
bodu 15 a ¢l. LVII bodov 2 az 8 a bodu 21, ktoré nadobtidaj ti¢innost 1. septembra 2023, ¢l. LVIII
bodov 6 a 7, ktoré nadobtidaja tc¢innost 1. oktdbra 2023, ¢l. L bodu 17, ktory nadobuda aéinnost 1.
januéra 2024, ¢l. T az IV, ¢l. V bodov 1 azZ 4, 7 a 10, ¢l. VI bodu 5, ¢l. VII az XXII, ¢l. XXIII bodov 1, 2
a9 az 15, ¢l. XXIV az XLVII, ¢l. XLVIII bodov 1 az 14 a 16 aZ 26, ¢l. XLIX, ¢l. L bodov 1 azZ 16 a 18 az
20, ¢l. LI az LVI, ¢l. LVII bodov 1 a 9 az 20, ¢l. LVIII bodov 1 a 8 az 37 a ¢l. LIX, ktoré nadobudaja
ucinnost 1. aprila 2024, a ¢l. V bodu 13 a ¢l. VI bodu 7, ktoré nadobudaju Géinnost 1. aprila 2025.)
a jeho znenie najdete TU.

Odkazy na jednotlivé pravne predpisy v novelizovanom zneni najdete v ivode tohto prispevku.
Novela Stavebného zakona

V Zbierke zakonov SR bol dna 7. 6. 2023 zverejneny zakon ¢. 195/2023 Z. z., ktorym sa meni
a doplna zakon &. 50/1976 Zb. o tizemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v
zneni neskorsich predpisov a ktorym sa menia a dopiiiaji niektoré zakony (Stavebny zikon).


https://www.slov-lex.sk/pravne-predpisy/SK/ZZ/2023/205/20230615?ucinnost=01.07.2025
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Cielom navrhu zakona bolo priznat zastupitel’stvaim samospravneho kraja, obce,
mesta a v Bratislave a KosSiciach aj zastupitel’stvam ich mestskych ¢asti pravomoc
schval’'ovat podnety na obstaranie Gizemnoplanovacej dokumentacie a podnety na jej
aktualizaciu a premietnut povinnost obstarat takiato dokumentaciu Zupnému,
obecnému a mestskému uradu (magistratu) aj do stavebného zakona.

Uz v stcasnosti ma Zupny, obecny a mestsky trad (magistrat) povinnost vykonavat uznesenia
zastupitel'stva, pri izemnom planovani sa tak ¢asto nedeje, navyse zastupitel'stvo nemoze v zmysle
stavebného zdkona menif a dopiiiat navrh vieobecne zavizného nariadenia samospravneho kraja,
mesta alebo obce, ktory sa tyka izemného planovania, hoci podla zdkona Slovenskej narodnej rady
¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov by tak mohlo robit. Navrh zakona
priznava uvedenym zastupitelstvAm pravomoc prijimat uznesenia k wzemnoplanovacej
dokumentacii, ktoré bude Zupny, obecny alebo mestsky urad (magistrat) povinny vykonat (obstarat
novy uzemny plan alebo jeho zmeny a doplnky) za predpokladu, Ze tym nebude prekrocena izemna
posobnost organu, ktory ho schvalil, a Ze nie je v rozpore so zdkonom, inak bude moct predseda
samospravneho kraja, primator alebo starosta vyuzit sistaéné pravo podl'a platnej legislativy. Takéto
opravnenie zastupitel'stiev sa premieta aj do stavebného zakona.

Novela zakona je t¢inné od 1. 7. 2023 (okrem ¢l. VI, ktory nadobuda t¢innost 1. aprila 2024) a jej
znenie najdete TU.

Znenie Stavebného zakona, Gc¢inné od 1. 7. 2023 najdete TU.
Novela zakona o najjme pol’'nohospodarskych pozemkov

V Zbierke zakonov SR bol diia 29. 6. 2023 zverejneny zakon ¢. 240/2023 Z. z., ktorym sa meni a
dopltia zékon ¢&. 504/2003 Z. z. o niajme polnohospodarskych pozemkov, polnohospodarskeho
podniku a lesnych pozemkov a o zmene niektorych zdkonov (Zakon o ndjme polnohospodarskych

pozemkov).

Podla nézoru navrhovatela je prendjom polnohospodarskej pody v Slovenskej republike
nedostatocne kontrolovany najma v pripade Statnej pody, ktora spravuje Slovensky pozemkovy
fond. Mnohé polnohospodarske podniky nemaja zaujem uvolnit podu, na ktort nemaju pravny
narok, a to hlavne z dovodu, Ze na kazdy hektar je mozné ziskat podporu a castokrat je tato poda
dlhodobo prenajimana takym najomcom, ktori sa o podu nestaraju a doslovne ju zanedbavaju.
Poctivy farmari sa k pode dostavaja iba tazko a dotacie ¢astokrat nesmeruja tym, ktori pracuja
najtvrdsie a v potravinovej sebestacnosti sa Slovensko absolutne prepadava.

Na zaklade uvedeného sa zaviedlo pravo Slovenského pozemkového fondu odstapit
od najomnej zmluvy aj pred uplynutim dohodnutého ¢asu najmu v pripade, ak
najomca nevyuziva prenajaté pozemky riadnym spésobom na dohodnuty tcel a so
starostlivostou riadneho hospodara. Slovensky pozemkovy fond je vzmysle novej
pravnej upravy povinny vypovedat njjomna zmluvu s ndjjomcom, ktory nevyuziva
prenajata podu na pol'nohospodarsku ¢innost, na ktory je pozemok urcéeny. Najomcovi
vznik4 povinnost vidy k 31.12 daného kalendarneho roka predlozit Slovenskému pozemkovému
fondu ¢estné vyhlasenie s overenym podpisom najomcu, Ze prenajata poda sa vyuziva s pravidlami
uvedenymi v najjomnej zmluve.

Novela zdkona je Géinnd od 1. 7. 2023 a jej znenie najdete TU.

Znenie Zakona o ndjme pol'nohospodarskych pozemkov, Géinné od 1. 7. 2023 najdete TU.


https://www.slov-lex.sk/pravne-predpisy/SK/ZZ/2023/195/20230701?ucinnost=01.07.2024
https://www.slov-lex.sk/pravne-predpisy/SK/ZZ/1976/50/20230701?ucinnost=01.07.2023
https://www.slov-lex.sk/pravne-predpisy/SK/ZZ/2023/240/20230701
https://www.slov-lex.sk/pravne-predpisy/SK/ZZ/2003/504/20230701

POLACEK

MOHLO BY VAS ZAUJIMAT

Novela zakona o statnej podpore najjomného byvania

V Zbierke zakonov SR bol dna 23. 6. 2023 zverejneny zakon ¢. 231/2023 Z. z., ktorym sa meni
a dopliia zdkon & 222/2022 Z. z. o $tatnej podpore najomného byvania a o zmene a doplneni
niektorych zakonov (Zakon o statnej podpore najjomného byvania).

Schvalenou novelou sa zavadza moznost investicnych partnerov vytvarat medzi
spolo¢nostou investicného partnera a spolo¢nostou prenajimatela aj iné Grovne
spoloc¢nosti. V stvislosti s uvedenym sa zo zdkona vypusta podmienka, aby pri prenajimatelovi
nemuseli mat investi¢ni partneri 100 percentny podiel ako spolo¢nici ¢i akcionari. Do spoloénosti
prenajimatela sa sticasne umoznuje aj vstup subjektov rozpoctu verejnej spravy, ktoré mézu
zapojenim svojho majetku participovat na projektoch statom podporovaného ndjomného byvania.

Nova pravna uprava taktiez zavadza tupravu predpokladov na zaradenie inych
priestorov ako bytov do statom podporovaného najomného byvania z dévodu, aby bolo
mozné uspokojit kratkodobé potreby byvania.

Zhladiska pravnej istoty sa navrhuje formalizdcia vydavania potvrdenia Agenttrou Statom
podporovaného najomného byvania o splneni kritérii na acely ziskania postavenia najomcu.

Novou pravnou upravou sa zaroven odstranuja prekazky v nadobudani vsSetkych
bytov v bytovom dome prenajimatel’om, pokial’ vlastnikom nebytovych priestorov
v bytovom dome je uz iny vlastnik resp. vlastnici, avSak byty v bytovom dome ako také su
vhodné na projekty najjomného byvania. Zaroven sa zavadza moznost previest vlastnicke pravo
k nebytovym priestorom na tretie osoby vzhladom na prevadzkova afinanéna zataZ spojentd
s uzivanim tychto priestorov prenajimatelom v ramci Statom podporovaného najomného byvania.

Novela zakona je i¢inna od 25. 6. 2023 a jej znenie najdete TU.
Znenie Zakona o $tatnej podpore ndjomného byvania, i¢inné od 25. 6. 2023 nijdete TU.

Novela zakona o niektorych opatreniach na usporiadanie vlastnictva
k pozemkom

V Zbierke zakonov SR bol dna 7. 6. 2023 zverejneny zakon ¢. 194/2023 Z. z., ktorym sa meni
a dopina zakon ¢. 180/1995 Z. z. o niektorych opatreniach na usporiadanie vlastnictva k pozemkom
v zneni neskorsich predpisov (Zakon o niektorych opatreniach na usporiadanie vlastnictva k
pozemkom).

Novelou zakona sa ustanovuju vynimky zo zakazu prevodu vlastnickeho prava
k pozemkom, ktoré tvorili verejny majetok (neknihované pozemky) a ktoré sa vo
vlastnictve Statu a v sprave Slovenského pozemkového fondu. Uveden4 pravna tiprava
vyplynula z poziadaviek aplika¢nej praxe. Na zaklade uvedeného vynimku tvorila prevody
pozemkov na tucely vystavby verejnoprospesnych stavieb, dialnic a ciest pre motorové vozidla,
vyznamnych investicii, priemyselnych parkov, nijomnych bytov a pozemkov, ktoré su
pravoplatnym rozhodnutim statneho organu urcené na vystavbu a tazbu.

Novela zakona je t¢inna od 15. 6. 2023 a jej znenie nijdete TU.


https://www.slov-lex.sk/pravne-predpisy/SK/ZZ/2023/231/20230625.html
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Znenie Zakona o niektorych opatreniach na usporiadanie vlastnictva k pozemkom, Gé¢inné od 15. 6.
2023 najdete TU.

O obnovu verejnych budov je vel’ky zaujem, ministerstvo dopravy
vyc€lenilo na projekty d’alsich 60 miliénov eur

Ministerstvo dopravy vnima enormny zaujem vo vyzve na obnovu verejnych historickych a
pamiatkovo chranenych budov zo strany samosprav. V tychto dinoch suma ziadosti uz
prekrocdila 120 miliénov eur, ktoré boli vy¢lenené na tento acéel.

Ako uviedla podpredsednicka vlady pre plan obnovy a odolnosti a vyuzivanie eurofondov Livia
Vasakova, ,,0 vyzvu na obnovu historickych budov je velky zaujem zo strany samosprav. Podarilo
sa nam vyrokovat s Eurépskou komisiou navysenie alokdacie na toto opatrenie na 210 milibnov
eur a zarover sme vyzvu zatraktivnili na zaklade spdtnej vizby zo strany samosprav. Presne takto
si predstavujeme efektivny sp6sob manazovania investicii z europskych prostriedkov®.

Rezort dopravy eviduje 138 Ziadosti za takmer 136 milidnov eur. Pri 15 ziadostiach uz boli Ziadatelia
informovani, Ze splnili podmienky vyzvy a pripravuje sa s nimi uzavretie zmliv. Suma tychto
ziadosti predstavuje takmer 14 miliénov eur. DalSie Ziadosti sa priebezne vyhodnocuja.

Medzi schvalenymi ziadostami je napriklad projekt mesta Sabinov, konkrétne rekonstrukcia budovy
mestského tradu, ktory je z casti narodnou kultirnou pamiatkou, ¢i projekt Univerzity
veterinarneho lekarstva a farmacie v Kosiciach. Zoznam schvalenych ziadosti je zverejneny na
webovej stranke ministerstva.

Dalsie informAcie o obnove verejnych budov a navyseni alokacie do¢itate na tomto odkaze.

Celkovo 317 milionov eur z planu obnovy podpori ekologizaciu troch
podnikov na Slovensku

Trojica priemyselnych podnikov na Slovensku do roka 2026 uSetri viac ako tri miliény ton
ekvivalentu CO2. Ide o porovnatelné mnozstvo emisii sklenikovych plynov ako v priemere
vyprodukuje pol miliéna Slovakov a Sloveniek za cely rok. Na zniZovanie emisii CO2 poputuje
z planu obnovy a odolnosti celkovo 317 miliénov eur.

Vicepremiérka zodpovedna za plan obnovy a vyuzivanie eurofondov spolu s ministrom zivotného
prostredia informovali o vysledkoch dekarbonizac¢nej vyzvy z planu obnovy. Kritéria splnili tri
spolo¢nosti, ktoré patria do kategorie najvacésich producentov emisii sklenikovych plynov na
Slovensku. Zelena investicia za 317 miliénov eur podpori spolo¢nosti U. S. Steel Kosice, Danucem
Slovensko Turnia nad Bodvou a Wienerberger slovenské tehelne.

Realizacia trojice projektov prinesie zniZenie na Grovni takmer patiny vSetkych emisii, ktoré minuly
rok vypustili do ovzdusSia na Slovensku spolo¢nosti zapojené do systému obchodovania s emisnymi
kvotami. Zaroven dosiahnuta tspora 2,5 nasobne prevysuje ciel investicie uvedeny v plane obnovy
a odolnosti.

Z celkovej sumy 317 miliénov eur ziska 300 miliénov eur spolo¢nost U. S. Steel KoSice na projekt
dekarbonizacie vyroby ocele instalaciou elektrickych peci. Spoloénost Danucem Slovensko Turna
nad Bodvou splnila kritéria svojim projektom na dekarbonizaciu Sedého cementu za zhruba 8,4
milionov eur a spolo¢nost Wienerberger slovenské tehelne s projektom na dekarbonizaciu vyroby v


https://www.slov-lex.sk/pravne-predpisy/SK/ZZ/1995/180/20230615
http://www.mindop.sk/budovy
https://www.mindop.sk/media-5144/tlacove-spravy-2726/o-obnovu-verejnych-budov-je-velky-zaujem-ministerstvo-dopravy-vyclenilo-na-projekty-dalsich-60-milionov-eur

POLACEK

tehelni rovnako za 8,4 milionov eur. Vyzva z planu obnovy je sticastou schémy S$tatnej pomoci na
dekarbonizaciu priemyslu. Vyzva bola vyhlasen4 25. novembra 2022 a uzavreta 20. januara 2023.

O vysledkoch dekarbonizacnej vyzvy sa viac docitate na tomto odkaze.
Slovensko ma nové 3D modely povrchu krajiny, st pre kazdého zadarmo

Urad geodézie, kartografie a katastra SR (UGKK SR) ukonéil v maji 2023 projekt
tvorby digitalneho modelu reliéfu (DMR 5.0) a digitalneho modelu povrchu (DMP
1.0), oznamila inStiticia v sprave pre média. Pouzivatelia ich najdu zadarmo
cez: Mapovy klient ZBGIS.

Projekt prebiehal pat rokov a stal 5,6 milibna eur. Medzicasom Stat rozbehol nové skenovanie
terénu. Zber tidajov prebiehal leteckym laserovym skenovanim v obdobi rokov 2017 az 2022 a
projekt stal 5,6 miliona eur.

Letecké laserové skenovanie mapuje skutocny povrch krajiny a jeho vysledkom st takzvané mrac¢na
bodov. Ich analyzou je mozné zistit, ktoré body sa nachadzaji priamo na skuto¢nom teréne, ktoré
body predstavujt stromy, domy, cesty, hradze a iné objekty. Ich spracovanim vznikne trojrozmerny
model zemského povrchu — samotného terénu vratane vegetacie a skutoénych objektov na teréne,
ako st napriklad budovy alebo mosty.

Digitalne 3D modely maja vyznam pri digitalnej transformécii Gzemného planovania a pri
povolovani vystavby. St dal$im zdrojom informacii, ¢i sa vystavba nepovoluje v oblastiach
ohrozenych povodnami a zosuvmi pody. Pomahaji aj pri hodnoteni pol'nohospodarskej pody
vzhladom na sklon a orienticiu voci svetovym stranam, prikonu slne¢ného Ziarenia v roznych
lokalitach ¢i pokrytia Gzemia terestricky vysielanym signalom mobilnych operatorov. Umoznuja
takisto studovat detailné morfologické ¢lenenie zemského povrchu.

O novom 3D modely povrchu krajiny sa viac docitate na tomto odkaze.

Stavebnictvo sa v aprili prepadlo o viac ako 8 %, v minuse skoncila
produkcia realizovana v tuzemsku i v zahranici

Slovenské stavebnictvo dosiahlo podPa Statistického tiradu Slovenskej republiky
druhy mesiac po sebe negativnu bilanciu. Medziroc¢ne poklesli v§etky zlozZky domacej
stavebnej produkcie, najmé prace na oprave a udrzbe. Pokles zaznamenala uz aj
stavebna produkcia realizovana v zahranici.

Podl'a tidajov zverejnenych Statistickym tiradom Slovenskej republiky stavebna produkcia v aprili
2023 dosiahla 477,4 mil. eur a klesla o 8,3 %. Po zohladneni sezonnych vplyvov produkcia v
stavebnictve zostala na rovnakej trovni v porovnani s predchiadzajiicim mesiacom.

Stavebné firmy v tuzemsku realizovali az 89,7 % z celkovej produkcie odvetvia. V porovnani s
aprilom 2022 objem ich produkcie bol 0 9 % nizsi. Na negativnom vysledku sa podpisali vSetky
zlozky domacej stavebnej produkcie. Nova vystavba sa medziro¢ne znizila o 7,3 % a stavebné prace
na oprave a udrzbe budov az o 14,1 %. Miernejsi pokles o 3,1 % vykazali ostatné prace, ktoré tvoria
najmensi podiel v ramci produkcie.

Prace na inzinierskych stavbach, kam patri aj vystavba dial'nic, sa medziro¢ne spomalili najmenej,
0 1,5 %, ale aZ 0 13,5 % poklesla vystavba budov.
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Préce v zahraniéi, ktoré boli vo februari a marci medziro¢ne v pluse sa pocas aprila prepadli o 2,2 %.
Z celkovej produkcie tvorili iba 10,3 %.

Od januara do aprila 2023 dosiahla stavebna produkcia objem takmer 1,8 mld. eur a medziroc¢ne sa
znizila 0 1,2 %. Objem stavebnych prac v tuzemsku celkovo poklesol o 0,9 %, pricom doméca novéa
vystavba bola medziroc¢ne vyssia o 3,8 %, ale opravy a tidrzba poklesli az 0 9,3 % a ostatné prace o
1,7 %. Stavebné prace v zahranici boli oproti prvym Styrom mesiacom minulého roka nizsie o 4 %.

Viac o vyvoji stavebnictva v podmienkach Slovenskej republiky sa do¢itate na tomto odkaze.

Pocet dokoncéenych bytov v SR medziroéne dvojciferne vzrastol, nad’alej
vSak spomal’oval rozbeh vystavby

Podla Statistického tradu Slovenskej republiky sa dokonéovanie bytov v prvych troch
mesiacoch roka 2023 zrychlilo, pocet kolaudacii vzrastol medziro¢ne aj v porovnani s
priemerom rokov pred pandémiou. Nad’alej sa utlmoval rozbeh vystavby bytov.

Situacia v pocte dokoncéenych bytov v prvom stvrtroku 2023 sa medziroc¢ne zlepsila,
na Guzemi Slovenska sa skolaudovalo 4 578 bytov, o 12,3 % viac ako v rovhakom case
pred rokom. Sucasne to bol vyrazne, o 17 % vySsi podet bytov, ako v priemere pocas prvych
kvartalov piatich rokov pred pandémiou. Vaésinovy, az 70 % podiel tvorili byty v rodinnych domoch.

Pre objektivne zhodnotenie dlhodobych trendov v bytovej vystavbe okrem referen¢ného
medziro¢ného porovnania Statisticky arad uvadza aj porovnanie s priemernym stavom pocas
rovnakého obdobia v piatich rokoch pred pandémiou (v r. 2015 az 2019). Roky 2020 — 2022 totiz
zasadnejSie ovplyvnila pandémia a s nou suvisiace obmedzenia.

Medziroény prirastok dokonéenych bytov zaznamenalo az 7 z 8 krajov SR, v Styroch islo o
dvojciferny rast. Najvyssi medziroény relativny prirastok — o viac ako dve tretiny sa prejavil v
Banskobystrickom kraji. Dlhodobo vsak ide o region s nizkym tempom vystavby. O viac ako tretinu
vzrastla nova vystavba v Bratislavskom kraji, kde pocet novopostavenych bytov znova prekroéil
1000. Region okolo hlavného mesta SR ma stéale najvyssi pocet dokonéenych bytov, v 1.8tvrtroku sa
na dokoncenej vystavbe v SR podielal 22 %. Dvojciferné rasty zaznamenali tieZ KoSicky a Presovsky

kraj. Menej bytov ako pred rokom sa dostavalo iba v Nitrianskom kraji.

Aktualne pocty dokoncenych bytov v 1. Stvrtroku 2023 boli sticasne az v siedmych krajoch vyssie ako
v priemere pocas rokov pred pandémiou. Najvyraznejsi, takmer trojStvrtinovy narast zaznamenal
Trenciansky kraj. V porovnani s priemerom rokov pred pandémiou klesol pocet bytov len v
Bratislavskom kraji, aktualne hodnoty boli nizsie o takmer 17 % ako v priemere pocas prvych
stvrtrokov pred pandémiou.

Stiéasne ku koncu marca 2023 bolo podPa Statistického tiradu Slovenskej republiky
na Slovensku rozostavanych takmer 80-tisic bytovych jednotiek, ¢o bolo rovnako ako
pred rokom a sucasne o takmer 13 % viac ako v predpandemickych rokoch. Najviac
bytov vo vystavbe bolo v Bratislavskom, Zilinskom a Trnavskom kraji.

O pocte dokoncenych bytov v SR sa viac docitate na tomto odkaze.


https://slovak.statistics.sk/wps/portal/ext/products/informationmessages/inf_sprava_detail/87e429fa-12b3-459b-9af8-d791fa87ab40/!ut/p/z1/tZNLk5pAFIV_yyxcQl9okCY7ZEZgRKMiPnqTahxUojwGOhD_fZoUi8xURLNIb4Cq73DPrXMaUbRFNGN1cmQ8yTN2Ed87Ovy2MDwyGikWwMjH4L1Ogplrj1Un1NHmN2A7lqsZPgDxHR08yw2X5gJjsDCif-odNyTgzUbgOKavTKbDTg83jgWP6df-vAOMlSKAWRCuyQKThd6r16DT9wygj-zfM-CO_zWiiO4zXvAT2uVRxU5SdZaS7CCxMx-AeMnLVKRRZ7FUFSWrrwOoq5ifxZMYsaaaByYpaoQlTTcjyWQHIr0ZpnJgxGBROx_RYp-8od1D9OZe3rQ_rU077_bG2gp_BsjEtgWgr5719QzPX7QOGAdz1TI1x35efh2Dt7JVEvhDFUDpgL7O3bPZ78FX0CuiSZTKzT6VQVZNXSUwVIaATayD1t4KK4swOSJaxoe4jEv5Rykuy4nzovoygAE0TSMf8_x4ieV9ng7gb5JTXnG0_UiinQjAuBmAYqBNncQNCrO2FhcU_GO-LrSr9UcsrKrl1J4KqwXjp7aMOdo-9HshTb6_v1NLdDrPePxTLPg_Sl2kYXtSgq_SefmyJFd8qVM7IlOu76ynp1_r7Wf7/dz/d5/L2dBISEvZ0FBIS9nQSEh/
https://slovak.statistics.sk/wps/portal/ext/products/informationmessages/inf_sprava_detail/c9ee6081-aa44-45ff-b2ce-82f2c5f36e82/!ut/p/z1/tVPLkpswEPyWPXAEDRJgkRtm19hr7PiFH7qkgAib2DwWtDj--4iUD7upGDuH6CKpqnump7oHMbRFLA-bdB-KtMjDk_zvmPVt3hvRfl93APo-gdHreDkdugPsBSba_Aa4njM0ej4A9T0TRs4wWNhzQsAhiH3ke8OAwmjaB8-zfX08sa58uHEceIy_9mdXQG-lS8B0GazpnNC52ck34MrvaMAemb-jwR39a8QQi3NRigPaFVEdHtT6qKZ5ooZHoYB8FFUm3WhyrtZlFTYXBZqai6O8Y5tzC6iuhqFhqIaZJGqEY65SnODYTIjFKW7Ll3H6He0eQm_u-c263dq0_W5PbKzInwA6dl0JMFfP5npKZi_GFTBYzrBjG577vPg6gNHKxXTpWxhAvwK6MndPZrcGX0eviKVRpp3jTAMN2yamYOkWEJuYYLRb4eQRoXvEKp7wilfaeyWX5SBEWX9RQIHz-azti2J_4lpcZAr8jXIoaoG2n5FoJw3o3TRA76FNk_IzCvI2Fie0_Ed_h9CO1m2xlIqriTuRUstQHNowFmj7UHlJTX-8vTFHZrrIBf8pB_wfoS6zoD0ZJRf1uHhZ0As5NZkb0Ykwd87T0y8LP_Ts/dz/d5/L2dBISEvZ0FBIS9nQSEh/
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Europarlament mozno zamietne kI'dcovu legislativu pre ochranu lesov

V juli bude Eurépsky parlament hlasovat o legislative o obnove prirodnych ekosystémov. Ministri
¢lenskych krajin ju uz schvalili. Hlasovanie v europarlamente v§ak moze dopadnut inak.

Dovodom je odpor stredo-pravej Europskej I'udovej strany. S konzervativnou ECR a krajne
pravicovou skupinou Identita a demokracia legislativu odmietli pri hlasovani vo vyboroch
europarlamentu a mézu sa im podarit ju zamietnut aj na plenarnom zasadnuti.

O ¢oide?

Nariadenie o obnove prirody ma stanovit minimalne ciele pre obnovu prirody v élenskych krajinach.
Staty si véak budd moct vybrat spdsob obnovy, vhodné projekty totiz zavisia od lokalnych
podmienok. Cielom je zladif pripadné hospodarske vyuzitie krajiny s ekologickou udrzatel'nostou a
odolnostou, posunit sa k udrzatelnym sp6sobom pol'nohospodarstva, lesnictva ¢i rybolovu.

To sa dnes nedeje. Viac ako 80 percent habitatov v Europe je v zlom alebo vel'mi zlom stave. Straca
sa biodiverzita, krajina je menej odolna voc¢i zmenam sposobenym klimatickou krizou. Prikladom
mozu byt lesy: v Europe s zalesnené takmer dve pitiny Gzemia, mnohé z lesov sa v zlom stave.
Nedokazu efektivne plnit ekosystémové sluzby (napriklad zachytidvanie uhlika) a si ohrozené
suchom, poziarmi ¢i Skodcami.

Hrozba odmietnutia nariadenia v europarlamente vSak ukazuje na trend, o ktorom sme v tomto
prehl'ade uz pisali: klesajicu ochotu pokracovat v posilinovani zelenych pravidiel. Dovodom je rast
populistickej krajnej pravice, ktora je v mnohych pripadoch spojena s antizelenou agendou, a
bliziace sa eurovolby.

Proti navrhovanej legislative vystupuji najma zastupcovia rybarov, polnohospodarska a lesnicka
loby. Castym argumentom je, Ze prisnejsie ekologické normy podkopéavaji ekonomicki
zivotaschopnost a poskodzuju vidiek. K tomu sa v poslednom case pridal argument potravinovej
bezpeénosti.

Nariadenie nie je ojedinelym prikladom. Pod podobnym tlakom Komisia predstavila pravidla pre
kvalitu pody. Oproti o¢akavaniam je navrh vyrazne slabsi, neobsahuje povinné ciele, len dobrovolné
zavazky.

Viac sa o legislative pre ochranu lesa a jej schvalovani docitate na tomto odkaze.

Monitoring legislativy stavebnictva a Zivotného prostredia pre vas pripravili:
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advokatsky koncipient advokat
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Pravne upozornenie

Informacie poskytnuté odberatelovi v ramci monitoringu stavebnickej legislativy a legislativy
Zivotného prostredia nie sit zdrojom pravne zavdznych pravnych predpisov, nakolko pravne
zaudzné znenie pravnych predpisov v zmysle pravneho poriadku Slovenskej republiky obsahuje
tba zbierka zdkonov Slovenskej republiky. Informacie poskytnuté odberatelovi majit iba
informativny charakter a nenahradzaji pravnu sluzbu v zmysle zdkona ¢. 586 / 2003 Z. z. o
advokacii. Advokdtska kancelaria POLACEK & PARTNERS s.r.o. nezodpovedd za tplnost a
presnost’ informacii uvedenijch v monitoringu legislativy stavebnictva a Zivotného prostredia. V
pripade otazok k informaciam poskytnutym odberatelovi, odberatel moze poziadat advokatsku
kancelariu POLACEK & PARTNERS s.r.o. o poskytnutie pravnej sluzby za tymto ticelom.
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