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Pozrite si najdolezitejSie pravne novinky z oblasti stavebnictva a envirolegislativy za
mesiac jul 2025.

Do pozornosti ddvame nova vyhlasku Uradu pre Gzemné planovanie, ktorou sa
ustanovuju podrobnosti o postaveni a ¢innosti geodeta.

Prajeme vam prijemné Citanie!

Pavol Polacek, advokat a partner
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1. €O SA ZMENILO?

STAVEBNICTVO

Zakon ¢. 25/2025 7. z. Stavebny zakon a o zmene a doplneni niektorych zakonov

(Stavebny zakon) nie
Zakon €. 26/2025 Z. z. o zmene a doplneni niektorych zakonov v suvislosti so zmenami nie
vyvolanymi Stavebnym zakonom
Zakon €. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) nie
Zakon ¢. 608/2003 Z. z. o $tatnej sprave pre Uzemné planovanie, stavebny poriadok
a byvanie a o zmene a doplneni zdkona ¢&. 50/1976 Zb. o Uzemnom plédnovani nie
a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov
Zakon €. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik, v ¢asti § 631 — § 656 (Zmluva o dielo) nie
Zakon ¢&. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik, v Easti § 536 - § 565 (Zmluva o dielo) nie
Zakon ¢&.162/1995 Z. z. o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav .

. . ) . nie
k nehnutelnostiam (katastralny zakon)
Zakon €. 555 /2005 Z. z. o energetickej hospodarnosti budov a o zmene a doplneni nie
niektorych zakonov
Zakon €.135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) nie
Zakon ¢&. 371/2021 Z. z. o vyznamnych investicidch nie
Zakon &.129/1996 Z. z. o niektorych opatreniach na urychlenie pripravy vystavby dialnic nie
a ciest pre motorové vozidla
Zakon ¢. 343/2015 Z. z. o verejnom obstaravani nie
Zakon ¢&. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) nie
Zakon &.150/2013 Z. z. o Statnom fonde rozvoja byvania nie
Zakon €. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania nie
Zakon ¢&.200/2022 Z. z. o Gzemnom pléanovani nie
Zakon €. 201/2022 Z. z. o vystavbe nie
Zakon €.133/2013 Z. z. o stavebnych vyrobkoch a o zmene a doplneni niektorych nie

zakonov

Vyhlagka ¢. 532/2002 Z. z. ktorou sa ustanovuju podrobnosti o véeobecnych
technickych poziadavkach na vystavbu a o vSeobecnych technickych poziadavkach na nie
stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie

Vyhlagka SR &. 55/2001 Z. z. o Uzemnoplanovacich podkladoch a Gzemnoplanovacej nie
dokumentacii

Vyhladka SR &. 453/2000 Z. z. ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného nie
zakona

Vyhladka SR &. 436/2000 Z. z. ktorou sa upravuju podrobnosti o obsahu Ziadosti

o overenie odbornej spdsobilosti na obstaravanie Uzemnoplanovacich podkladov nie

a uzemnoplanovacej dokumentacie obci a o spésobe overenia odbornej spdsobilosti

Vyhlagka €. 17/1982 Zb. o technickych poziadavkach na vystavbu skupinovych nie
rodinnych domcekov v osobnom vlastnictve
Vyhladka ¢.162/2013 Z. z. ktorou sa ustanovuje zoznam skupin stavebnych vyrobkov

, . nie
a systémy posudzovania parametrov
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Vyhlaska ¢. 364/2012 Z. z. ktorou sa vykonava zakon ¢. 555/2005 Z. z. o energetickej
hospodarnosti budov a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich nie
predpisov

Vyhlaska ¢. 35/1984 Zb. ktorou sa vykonava zéakon o pozemnych komunikaciach nie
(cestny zakon)

Vyhladka ¢. 461/2009 Z. z. ktorou sa vykonava zakon Narodnej rady Slovenskej
republiky ¢.162/1995 Z. z. o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav nie

k nehnutelnostiam (katastralny zakon) v zneni neskorsich predpisov

Vyhlaska ¢. 259/2008 Z. z. o podrobnostiach o poziadavkach na vnudtorné prostredie
budov a o minimalnych poziadavkach na byty nizSieho Standardu a na ubytovacie nie
zariadenia

Vyhlagka ¢. 284/2013 Z. z. o podrobnostiach o vyske poskytovanej podpory zo Statneho

fondu rozvoja byvania, o vdeobecnych podmienkach poskytnutia podpory a o obsahu nie
Ziadosti

Vyhlaska €.107/2019 Z. z. o podrobnostiach o vy3ke prispevkov a o nalezitostiach

Ziadosti o poskytnutie prispevkov poskytovanych v suvislosti s energetickou nie
hospodarnostou rodinnych domov

Vyhlaska ¢.181/2019 Z. z. o vy3ke dotéacie na obstaranie najomného bytu, obstaranie
technickej vybavenosti a odstranenie systémovej poruchy bytového domu a o vyske nie
opravnenych nakladov na obstaranie ndjomného bytu

Vyhlaska ¢. 401/2007 Zb. o technickych podmienkach a poziadavkach na protipoziarnu
bezpecnost pri instalacii a prevadzkovani palivového spotrebica, elektrotepelného

s . . h ) T .. P P nie
spotrebica a zariadenia Ustredného vykurovania a pri vystavbe a pouzivani komina a
dymovodu a o lehotach ich Cistenia a vykonavania kontrol
Vyhladka ¢. 311/2009 Z. z. o vypocte energetickej hospodarnosti budov a obsah nie
energetického certifikatu
Nariadenie vlddy &. 396/2006 Z. z. o minimalnych bezpe&nostnych a zdravotnych nie

poziadavkach na stavenisko

ZIVOTNE PROSTREDIE

Zakon ¢&. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene

a doplneni niektorych zakonov D
Zakon ¢.17/1992 Zb. o zivothnom prostredi nie
Zakon €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny nie
Zakon ¢.'79/2015 Z. z. o odpadoch a o0 zmene a doplneni niektorych zakonov ano

Zakon ¢&.329/2018 Z. z . o poplatkoch za uloZzenie odpadov a 0 zmene a doplneni
zakona &. 587/2004 Z. z. o Environmentalnom fonde a o0 zmene a doplneni niektorych nie
zakonov v zneni neskorsich predpisov

Zakon €. 359/2007 Z. z. o prevencii a nadprave environmentalnych $kdéd a o zmene

a doplneni niektorych zakonov L
Zakon €. 364/2004 Z. z. o vodach a o zmene zakona Slovenskej narodnej rady &. .

372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorsich predpisov (vodny zakon) nie
Zakon ¢. 401/1998 7. z. o poplatkoch za znecistovanie ovzdusia nie
Zakon ¢. 330/1991 Zb. o pozemkovych Upravach, usporiadani pozemkového vlastnictva, nie

pozemkovych Uradoch, pozemkovom fonde a o pozemkovych spolo¢enstvach
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Zakon €. 504/2003 Z. z. 0 najme polnohospodarskych pozemkov, polnohospodarskeho nie
podniku a lesnych pozemkov a o zmene niektorych zakonov

Zakon €. 220/2004 Z. z. o ochrane a vyuzivani polnohospodarskej pédy a o zmene

zakona &. 245/2003 Z. z. o integrovanej prevencii a kontrole znecistovania Zivotného nie

prostredia a o zmene a doplneni niektorych zakonov

Zakon ¢.140/2014 Z. z. o nadobudani vlastnictva polnohospodarskeho pozemku a o

zmene a doplneni niektorych zakonov nie
Zakon ¢.97/2013 Z. z. o pozemkovych spoloenstvach nie
Zakon ¢.39/2013 Z. z. o integrovanej prevencii a kontrole znecistovania zivotného nie
prostredia a o zmene a doplneni niektorych zakonov

Zakon ¢&.146/2023 Z. z. o ochrane ovzdudia a o zmene a doplneni niektorych zakonov nie
Vyhlaska €.170/2021 Z. z,, ktorou sa vykonava zakon &. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a nie
krajiny v zneni neskorsich predpisov

Vyhlaska €. 113/2006 Z. z,, ktorou sa stanovuju podrobnosti na Ucely posudzovania nie
vplyvov na zivotné prostredie

Vyhlaska ¢. 365/2015 Z. z, ktorou sa ustanovuje Katalég odpadov nie
Vyhlaska ¢. 371/2015 Z. z,, ktorou sa vykondavaju niektoré ustanovenia zakona nie
o odpadoch

Vyhlaska ¢. 373/2015 Z. z. o rozdirenej zodpovednosti vyrobcov vyhradenych vyrobkov a nie
o nakladani s vyhradenymi prddmi odpadov

Vyhlaska ¢. 508/2004 Z. z,, ktorou sa vykonava § 27 zakona ¢. 220/2004 Z. z. o ochrane a
vyuzivani polnohospodarskej pddy a o zmene zdkona &. 245/2003 Z. z. 0 integrovanej nie
prevencii a kontrole znecistovania zivotného prostredia a o zmene a doplneni

niektorych zakonov v zneni vyhlasky MPRV SR &.59/2013 Z. z.

Vyhlaska ¢. 410/2012 Z. z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia zdkona o ovzdusi nie
Vyhlaska €. 411/2012 Z. z. o monitorovani emisii zo stacionarnych zdrojov znecistovania nie
ovzdusia a kvality ovzdusia v ich okoli

Vyhlaska ¢.12/2009 Z. z. o ochrane lesnych pozemkov pri Uzemnoplanovacej ¢innosti a nie
pri ich vynati a obmedzeni z plnenia funkcii lesov

Vyhlaska €. 418/2010 Z. z. o vykonani niektorych ustanoveni vodného zakona ano
Nariadenie vlady &. 58/2013 Z. z. o odvodoch za odRatie a neopravneny zaber nie
polnohospodarskej pody

Nariadenie vlady ¢. 269/2010 Z. z. ktorym sa ustanovuju poziadavky na dosiahnutie nie
dobrého stavu véd

Nariadenie vlady ¢. 755/2004 Z. z. ktorym sa ustanovuje vyska neregulovanych platieb, nie

vysSka poplatkov a podrobnosti sUvisiace so spoplatfovanim uzivania véd

Nariadenie vlady ¢. 330/2018 Z. z., ktorym sa ustanovuje vyska sadzieb poplatkov za
uloZenie odpadov a podrobnosti sUvisiace s prerozdelovanim prijmov z poplatkov za nie
ulozenie odpadov

Poznamka: V nasom legislativnom monitoringu pre vas sledujeme zmeny vyssie uvedenych pravnych
predpisov, ktoré boli publikované v Zbierke zakonov za uplynuly mesiac.

Nova vyhlaska upravujica postavenie a ¢innosti geodeta

Dna 21.7.2025 bola v Zbierke zdkonov vyhldsenad Vyhlaska &é. 209/2025 Z. z., ktorou sa
ustanovuju podrobnosti o postaveni a ¢innosti geodeta pri priprave, zhotovovani a
uzivani stavby a o vykone geodetickych a kartografickych ¢innosti vo vystavbe.
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Vyhlaska upravuje najma podrobnosti o postaveni a ¢innosti geodeta pri priprave a
zhotovovani stavby a uzivani stavby a o vykone geodetickych a kartografickych ¢innosti
vo vystavbe so zohladnenim postaveni stavebnika, projektanta a zhotovitela stavby podla
nového Stavebného zakona.

Vyhldska sa vztahuje aj na kvalitativne podmienky ana obsah a ndalezitosti
dokumentacie, ktora sa vyhotovuje pri vykone geodetickych a kartografickych ¢innosti.

Vzhladom na tUto novelizaciu bola novelizovana aj Vvhlaska UGKaK &. 209/2025 7. z. (z
dévodu duplicitnej pravnej Upravy).

Vyhlaska je Ucinna od 1.8.2025 a jej znenie najdete TU.
Zmena zakona o odpadoch prinasa amnestiu na vyradené vozidla

Dfa 7.7.2025 bol v Zbierke zakonov SR zverejneny zakon ¢&.188/2025 Z. z., ktorym sa doplifa
zédkon ¢&. 79/2015 Z. z. o odpadoch a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni
neskorsich predpisov.

Zakonodarca zaviedol generdlny pardon az do 14. 1. 2026, pocas ktorého bude mozné
vyradit fyzicky neexistujuce vozidlo z evidencie len za 50 EUR namiesto beznych 500
EUR. Cielom je, aby evidencia vozidiel zodpovedala skutoénosti.

Novela nadobudla uc¢innost dna 15.7.2025 a jej schvalené a vyhlasené znenie najdete TU.
Znenie Zakona o odpadoch, uc¢inné od 15.7.2025 najdete TU.

Zmena vyhlasky k vodnému zakonu prinasa aktualizovany zoznam
utvarov povrchovej vody

Dna 7.7.2025 bola v Zbierke zakonov SR zverejnena vyhlaska MZP &.193/2025 Z. z., ktorou sa
novelizuje Vyhlaska €. 418/2010 Z. z. o vykonani niektorych ustanoveni vodného zakona.

Novelou sa najma aktualizuje zoznam Gtvarov povrchovej vody a zoznam typov Utvarov
povrchovych véd, ktory sa dopifia o pat novych typov resp. podtypov. Ma sa tak
zabezpecdit sulad s aktualizovanym Vodnym planom Slovenska schvalenym uznesenim

vlady Slovenskej republiky €. 319 z 11. maja 2022.

Novela nadobudla uc¢innost dra 15.7.2025 a jej schvalené a vyhlasené znenie najdete TU.
Znenie vyhlasky &. 418/2010 Z. z. G&inné od 15.7.2025 najdete TU.

MOHLO BY VAS ZAUJIMAT

Uprava povinnosti vlastnikov vodnych stavieb
Od 9.8.2025 prebieha vyhodnotenie MPK k novele zdkona &. 364/2004 Z. z. o vodach.

Vo Vodnom zdkone sa po novom umozniuje, aby spravcovia vodnych stavieb na vyznamnych
tokoch mohli svoje povinnosti zmluvne previest na spravcu vodohospodarsky vyznamného
vodného toku, a to za cenu dohodnutu podla platnych cenovych predpisov.


https://www.slov-lex.sk/ezbierky/pravne-predpisy/SK/ZZ/2025/210/?ucinnost=26.08.2025
https://www.slov-lex.sk/ezbierky/pravne-predpisy/SK/ZZ/2025/209/20250801.html
https://www.slov-lex.sk/ezbierky/pravne-predpisy/SK/ZZ/2025/188/20250715
https://www.slov-lex.sk/ezbierky/pravne-predpisy/SK/ZZ/2015/79/?ucinnost=15.07.2025
https://www.slov-lex.sk/ezbierky/pravne-predpisy/SK/ZZ/2025/193/20250715
https://www.slov-lex.sk/ezbierky/pravne-predpisy/SK/ZZ/2010/418/?ucinnost=15.07.2025
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Rovnako sa navrhuje doplnit chybajldca pravna Uprava tykajdca sa zmeny druhu pozemku
(napr. z vodnej plochy na zastavanu plochu a spat).

Novela sa ma dotknut aj zakona &. 543/2002 o ochrane prirody a krajiny. V fom sa navrhuje
zaviest najma vynimka pre vodohospodarov z obmedzeni ochrany prirody vo vsetkych
stupfioch na vodnych stavbach a fikcia suhlasu zo strany Statnej ochrany prirody SR pre
vyruby drevin pri vodnych tokoch po uplynuti lehoty 15 dni od oznamenia.

Sprievodnu dokumentaciu k navrhu novely ndjdete TU a aktualne stadium legislativneho
procesu najdete TU.

Novela zabezpecenia rekultivacie skladok

Dna 8.7.2025 zac¢alo MPK k novele zdkona ¢&. 79/2015 Z. z. o odpadoch.

Doteraz skladky bez prevadzkovatela uzatvarali a rekultivovali tie isté Urady, ktoré im dali
povolenie. Novela zakona ma za ciel tito povinnost preniest na poverenu organizaciu
uréend ministerstvom. Naklady sa pokryju z finan¢nej rezervy, pripadne zo Statneho
rozpoctu, pricom S$tat si peniaze spatne vymaha od pévodného prevadzkovatela.

Navrhuje sa zaroven sprisnit tresty pre podnikatelov a ¢lenov vedenia spolocnosti, ktori v
minulosti nesplnili povinnosti pri uzatvarani a starostlivosti o skladky.

Novelou sa zaroven navrhuje aj zmena zakona ¢&. 359/2007 Z. z. o prevencii a naprave
environmentalnych skéd. Po novom ma navrh napravnych opatreni pri skodach na
chranenych druhoch a biotopoch vypracovat odborne spdsobilda osoba. Zaroven sa
spresnuje postup pri Skodach spdsobenych neuzavretymi a nezrekultivovanymi skladkami
— v takych pripadoch sa preventivne a napravné opatrenia budud vykonavat podla Zakona o
odpadoch.

Sprievodnu dokumentaciu k navrhu novely najdete TU a aktualne stadium legislativheho
procesu najdete TU.

Rozsirena Siesta vyzva z programu Obnov dom

Ministerstvo Zivotného prostredia rozhodlo o navyseni standardnej Siestej vyzvy z
programu Obnov dom o dalSich 24,7 miliéna eur. PrilezZitost ziskat dotaciu 19 tisic eur tak
dostanu postupne vSetci majitelia rodinnych domov, ktori splnili podmienky v Standardnej
vyzve o ziskanie financ¢nych prostriedkov na obnovu rodinnych domov.

Aktualna vyska finanénych prostriedkov v Siestej vyzve ma dosahovat 107,54 miliéna
EUR. SAZP finanéné prostriedky priebezne presiva z nezrealizovanych renovacii rodinnych
domov a z projektov, ktoré nedosiahli Usporu primarnej energie vyssiu ako 60 %. UZ teraz je
mozné podporit 5 660 Ziadatelov, ktori sa zapojili do Siestej vyzvy a splnili podmienky.
Ostatni ziadatelia budud zaradeni do rezervného zoznamu, tzv. zasobnika projektov a po
uvolneni daldich financii im SAZP posle zmluvu.

Viac o rozSireni vyzvy sa dozviete na tomto odkaze.


https://www.slov-lex.sk/elegislativa/legislativne-procesy/SK/LP/2025/364/sprievodne-dokumenty?stadiumUuid=243e063b-ff54-4293-94ca-4fd68bd26799
https://www.slov-lex.sk/elegislativa/legislativne-procesy/SK/LP/2025/385
https://www.slov-lex.sk/elegislativa/legislativne-procesy/SK/LP/2025/364/sprievodne-dokumenty?stadiumUuid=243e063b-ff54-4293-94ca-4fd68bd26799
https://www.slov-lex.sk/elegislativa/legislativne-procesy/SK/LP/2025/364/sprievodne-dokumenty?stadiumUuid=243e063b-ff54-4293-94ca-4fd68bd26799
https://www.minzp.sk/spravy/2025/jul/sazp-zvysuje-pomoc-obnov-dom-dalsich-247-miliona.html
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»Zjednodusenie* envirolegislativy na pode EU

Na pdde Eurdpskej sa diskutuje o Uprave viacerych environmentalnych predpisov. Eurépska
komisia zjednotila novelizacie environmentalnych predpisov do navrhu smernice nazvanej
Omnibus. Cielom je zjednodus$enie predpisov na Useku Zivotného prostredia, aby sa
znizila administrativna zataz pre firmy. Podla komisie sa tymto neznizia vysoké
environmentdalne standardy EU, ba prave naopak, novelizicia prinesie lepdiu ochranu
zivotného prostredia v dlhodobom horizonte.

Verejné konzultacie su otvorené do 10. septembra 2025. Samotny legislativny navrh ma byt
predstaveny v stvrtom Stvrtroku budldceho roka. Medzitym bude o navrhu pokracovat
diskusia medzi Komisiou, priemyslom, obcianskou spoloc¢nostou a ekologickymi
organizaciami.

Viac o navrhu Omnibus sa doc¢itate na tomto odkaze.

Rekordny rast stavebnictva za jun

Jun 2025 priniesol najvyssi mesac¢ny rast stavebnej produkcie za poslednych 29
mesiacov. Po zohladneni inflacie objem stavebnej produkcie dosiahol hodnotu 735
miliénov eur, ¢o predstavuje medziro¢ny rast o 9,1 percenta.

Konkrétne rastli vSetky oblasti stavebnictva. Podielovo najvyznamnejsia - domaca nova
vystavba o 5,9 %, pricom opravy a Udrzba stupli az 0 15,8 %. Stavena produkcia realizovana
na Slovensku tvorila 88 % celkového objemu.

Viac informacii o raste stavebnictva najdete na tomto odkaze.
Monitoring pre vas pripravili:

Simon Hudak
PARTNER

== Roland Hogh

ADVOKATSKY KONCIPIENT
v

Pravne upozornenie

Informacie poskytnuté odberatelovi v rdmci monitoringu energetickej legislativy nie su zdrojom pravne zavaznych pravnych predpisov,
nakolko pravne zavazné znenie pravnych predpisov v zmysle pravneho poriadku Slovenskej republiky obsahuije iba zbierka zakonov
Slovenskej republiky. Informacie poskytnuté odberatelovi maju iba informativny charakter a nenahradzaju pravnu sluzbu v zmysle zakona
&.586/2003 Z. z. 0 advokacii. Advokatska kanceldria POLACEK & PARTNERS s. r. 0. a nezodpovedaju za Uplnost a presnost informacif
uvedenych v monitoringu energetickej legislativy. V pripade otdzok k informaciam poskytnutym odberatelovi, odberatel méze poziadat
advokatsku kancelariu POLACEK & PARTNERS s. . 0. 0 poskytnutie pravnej sluzby za tymto G&elom.

Ludsky, k veci, plni energie. Prejst na web



https://www.polacekpartners.sk/
https://commission.europa.eu/publications/omnibus-i_en
https://euractiv.sk/section/obehova-ekonomika/news/komisia-skrta-zelenu-legislativu-chce-zrusit-zoznam-rizikovych-chemikalii/
https://slovak.statistics.sk/wps/portal/ext/products/informationmessages/inf_sprava_detail/16c7559a-b315-4666-b537-491a56cee42f/!ut/p/z1/tZJbk5owGIZ_jZeQD0IC9g7ZFVS0iwgINx2gUahyWKCw9tc3tDudaaceetHcJJl53u_4ogjtUVTGfX6Mu7wq4zP_hxH95KgLbTaTdICZjWGxXLkby5jLpkdQ8AMwTN1SVBtAs00CC93ytlMHY9Axih7Rw5Wjw2P6X4BpeRosNjMwzaktrdb0nt5HEYrSsqu7DIVV0saZ0J6EvDwI8ambAH9UTcGn0ZdMaOsm7i8T6FvWnfgt0VQlZBoLCZaIoFBKhYRgVVCmUkxoypgiH8bwdZp_RuFDdHBv3tHtaQVjvusDUXb4T0BbGQYHyO6J-Bv88qy8A3P3Rdanimk8bT_OYbEzZM21qQwgvQO3dn6vzJ-A7jiOa_s-mL7MU2DJhI3n8abpHWBH0RJFeVKIQ1qIIFJFIhSDqoKsEE3Bo231MsHaEUUNO7CGNeLXhrs567q6_TCBCQzDIB6r6nhmYloVE_ibJKvaDu1_J1HIN6Re3ZCkoqDP2YC8cvTNGbn_aAALxtZue4CXKjdrY81LreMuG91aof1D4bk0__L6Gunc9FXZsTfe4P9wfV14nldo-CKcts9b65vNAiFc9sMFn4_fAXH1RIE!/dz/d5/L0lDUmlTUSEhL3dHa0FKRnNBLzROV3FpQSEhL3Nr/
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