November 2022

POLACEK&PARTNERS

Monitoring
stavebnictva a
envirolegislativy

Najdolezitejsie legislativne zmeny a zaujimavé novinky
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Prava patria bdelym, ktori sa o ne aktivne zaujimajt. A legislativne zmeny mé6zu mat pre vas a vase
podnikanie zdsadny vyznam. V advokatskej kancelarii POLACEK & PARTNERS preto sledujeme
vsetky zmeny legislativy za véas. Pozrite si najdolezitejSie pravne novinky za mesiac
november 2022.

Do pozornosti davame novelu Zakona o ochrane prirody a navrh novely Zakona
o vlastnictve bytov. Na obzore je uz aj novy Zakon o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie
(EIA).

Poukazujeme taktieZ na zaujimava diskusiu na tému najomné byvanie a vyzvu MZP na
podporu dekarbonizacie priemyslu.

O dalsich zaujimavostiach za mesiac november 2022 sa blizsie docitate v tomto monitoringu.

Prajeme prijemné ¢itanie!

Pavol Polacek, advokat a partner


https://www.polacekpartners.sk/
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1. CO SA ZMENILO?

Zéakon €. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (Stavebny zakon) nie

Zakon ¢. 608/2003 Z. z. o Statnej sprave pre izemné planovanie, stavebny poriadok
a byvanie a o zmene a doplneni zdkona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom nie
poriadku (stavebny zadkon) v zneni neskorsich predpisov

Zakon ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik, v ¢asti § 631 — § 656 (Zmluva o dielo) nie
Zéakon ¢. 513/1991 Zb. Obchodny zékonnik, v ¢asti § 536 - § 565 (Zmluva o dielo) nie

Zéakon €. 162/1995 Z. z. o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a injch prav

k nehnutelnostiam (katastralny zakon) nie
Zakon ¢. 555 / 2005 Z. z. o energetickej hospodarnosti budov a o zmene a doplneni .

niektorych zdkonov e
Zakon ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) nie
Zéakon ¢. 371/2021 Z. z. o viznamnych investicidch nie
Zéakon €. 129/1996 Z. z. o niektorych opatreniach na urychlenie pripravy vystavby dialnic .

a ciest pre motorové vozidla e
Zéakon €. 343/2015 Z. z. 0 verejnom obstaravani nie
Zakon ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) nie
Zakon &. 150/2013 Z. z. o Statnom fonde rozvoja byvania nie
Zakon ¢. 443/2010 Z. z. o doticiach na rozvoj byvania nie

Vyhlaska ¢. 532/2002 Z. z. ktorou sa ustanovuji podrobnosti o vSeobecnych technickych
poziadavkach na vystavbu a o vSeobecnych technickych poziadavkich na stavby uzivané nie
osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie

Vyhlaska SR ¢. 55/2001 Z. z. o izemnoplanovacich podkladoch a tizemnoplanovacej nie
dokumentécii

Vyhléaska SR ¢. 453/2002 Z. z. ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného nie
zakona

Vyhlaska SR ¢. 436/2000 Z. z. ktorou sa upravuji podrobnosti o obsahu Ziadosti o overenie

odbornej sposobilosti na obstaravanie Gzemnoplanovacich podkladov a izemnoplanovacej nie

dokumentécie obci a o sposobe overenia odbornej sposobilosti

Vyhlaska ¢. 17/1982 Zb. o technickych poziadavkach na vystavbu skupinovych rodinnych

domcéekov v osobnom vlastnictve e
Vyhléaska ¢. 162/2013 Z. z. ktorou sa ustanovuje zoznam skupin stavebnych vyrobkov nie
a systémy posudzovania parametrov
Vyhléaska ¢. 364/2012 Z. z. ktorou sa vykonava zakon €. 555/2005 Z. z. o energetickej .

. . Ay P ; o . nie
hospodérnosti budov a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov
Vyhlaska ¢. 35/1984 Zb. ktorou sa vykonava zdkon o pozemnych komunikaciach (cestny nie

zékon)

Vyhlaska ¢. 461/2009 Z. z. ktorou sa vykonava zakon Narodnej rady Slovenskej republiky ¢.
162/1995 Z. z. o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav nie
k nehnutelnostiam (katastralny zakon) v zneni neskorsich predpisov
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Vyhlaska ¢. 259/2008 Z. z. o podrobnostiach o poziadavkach na vnitorné prostredie budov nie
a o minimalnych poziadavkach na byty niz$ieho Standardu a na ubytovacie zariadenia
Vyhlagka ¢. 284/2013 Z. z. o podrobnostiach o vy$ke poskytovanej podpory zo Statneho nie
fondu rozvoja byvania, o vS§eobecnych podmienkach poskytnutia podpory a o obsahu ziadosti

Vyhléska ¢. 107/2019 Z. z. o podrobnostiach o vyske prispevkov a o nalezitostiach ziadosti

o poskytnutie prispevkov poskytovanych v stvislosti s energetickou hospodarnostou nie

rodinnych domov

Vyhlaska ¢. 181/2019 Z. z. o vy$ke dotacie na obstaranie najomného bytu, obstaranie
technickej vybavenosti a odstranenie systémovej poruchy bytového domu a o vyske nie
opravnenych nékladov na obstaranie najomného bytu

Zéakon €. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni

niektorych zakonov nie
Zakon ¢. 17/1992 Zb. o zivotnom prostredi nie
Zéakon €. 543/2002 Z. z. 0 ochrane prirody a krajiny ano
Zakon ¢. 79/2015 Z. z. o odpadoch a o zmene a doplneni niektorych zakonov nie

Zéakon ¢. 329/2018 Z. z . o poplatkoch za ulozenie odpadov a o zmene a doplneni zakona ¢.
587/2004 Z. z. o Environmentalnom fonde a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni nie
neskorsich predpisov

Zéakon ¢. 359/2007 Z. z. o prevencii a niprave environmentalnych §kod a o zmene a doplneni

niektorych zdkonov e
Zakon ¢. 197/2010 Z. z. o ovzdusi nie
Zakon ¢. 364/2004 Z. z. o vodach a o zmene zakona Slovenskej narodnej rady ¢. 372/1990 nie

Zb. o priestupkoch v zneni neskorsich predpisov (vodny zakon)

Poznamka: V nasom legislativnom monitoringu pre vas sledujeme zmeny vysSie uvedenych
pravnych predpisov, ktoré boli publikované v Zbierke zdkonov za uplynuly mesiac.

Novela Zakona o ochrane prirody

V Zbierke zakonov SR bola dna 19.11.2022 zverejnena novela zakona ¢. 543/2002 Z. z. o ochrane
prirody a krajiny (Zakon o ochrane prirody) pod ¢é. 377/2022 Z .z.

Cielom novely zakona je vytvorenie priaznivejsich podmienok pre vlastnikov
pozemkov a stavieb pri uzivani a obhospodarovani ich vlastnictva.

Doterajsia pravna tprava vytvarala viacero prekazok v riadnej starostlivosti o pozemky a stavby
nachadzajice sa najma v zastavanom tzemi obce, a to ¢asto z dévodu znemoZznenia pristupu na
pozemok a k stavbe vlastnika z dévodu ochrany susednych pozemkov a potrebného sthlasu
organu ochrany prirody.

V pripade, ak sa vlastnik o svoju nehnutel'nost nestara, aj napriek svojej snahe a necha ju chatrat
je tak vystaveny naslednej sankcii za nedostato¢ni starostlivost. Rovnako tak pravo vlastnika
disponovat s nehnutelnostou je obmedzené z dévodu predkupného prava statu k pozemkom
nachédzajucich sa v trefom, $tvrtom alebo piatom stupni ochrany. Vlastnik pozemku tak nemoze
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previest pozemok za svojho Zivota na svoje deti alebo rodinnych prislusnikov, ale musia pockat
az do jeho smrti a dedi¢ského konania.

DoterajsSia pravna dprava tak obmedzovala vykon vlastnickeho prava urcitej skupiny osob bez
primeranej ndhrady. Nova pravna Gprava preto vytvara priestor pre uprednostnenie blizkej osoby
vlastnika pozemkov pred Statom, pricom predkupné pravo ostava zachované, ak by islo o predaj
pozemkov inej ako blizkej osobe.

Novela zakona je G¢inna od 1.12.2022 a jej znenie najdete TU.

Aktualne znenie Zakona o ochrane prirody najdete TU.
MOHLO BY VAS ZAUJIMAT

Navrh novely Zakona o vlastnictve bytov

Dna 8.11.2022 bol posunuty do I. éitania poslanecky navrh novely zdkona ¢é. 182/1993 Z. z.
o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov (Zakon o vlastnictve bytov), ktory je evidovany pod
¢islom parlamentnej tlace 1303.

Navrh novely zdkona riesi viaceré okruhy problémov, ako

. upravu vedenia Gc¢tov pre jednotlivé domy, najma sposob vedenia Gé¢tov domu v banke;
. upravu pravidiel stihlasu vlastnikov pri vstavbe alebo nadstavbe;
. moznost vykonu hlasovacieho prava elektronickym hlasovanim bez podmienky trvania

pandémie COVID-19.

Navrhuje sa aby spoloéenstvo, ktoré je tvorené viacerymi domami, muselo viest prostriedky na
uhradu za plnenia a fondu prevadzky, udrzby a oprav na aéte v banke osobitne pre kazdy
dom obdobne ako pri sprave domu spravcom.

Spolocéenstvo alebo spravca vykonava k ué¢tu domu v banke prava a povinnosti vkladatel'a podla
zakona €. 118/1996 Z.z. o ochrane vkladov. Majitelom Gétu su vlastnici bytov a nebytovych
priestorov v dome a preto pri zmene spravcov alebo zmene formy spravy domu zostava ucet domu
v banke zachovany. Meni sa len osoba opravnena s tymto G¢tom disponovat.

DalSou zmenou sa navrhuje zmena pravidiel stihlasu vlastnikov pri vstavbe alebo
nadstavbe.

Doterajsia Gprava, ktora vyzadovala stihlas vSetkych vlastnikov susediacich bytov, sa nahradza
novou upravou, podla ktorej bude postacovat sthlas vlastnikov najmenej dvoch tretin
susediacich bytov. Dovodom navrhnutej zmeny je nepruznost sticasnej tpravy, ktora ako
podmienku nadstavby alebo vstavby v podkrovi alebo na povale vyzaduje stihlas vlastnikov
vSetkych susediacich bytov a nebytovych priestorov.

Jednoznacne sa upravuje, kto bude povazovany za vlastnika susediaceho bytu alebo nebytového
priestoru. Podl'a navrhovaného znenia sa za takychto vlastnikov povazujua vlastnici, ktorych byt
alebo nebytovy priestor bude susedit s bytom alebo nebytovym priestorom, ktory ma vzniknuat
vstavbou alebo nadstavbou, stenou, stropom, podlahou alebo dotykom hran alebo rohov.


https://www.slov-lex.sk/pravne-predpisy/SK/ZZ/2022/377/20221201.html
https://www.slov-lex.sk/pravne-predpisy/SK/ZZ/2002/543/
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Pandemické situacia vniesla do spravy bytov v pripade vykonu hlasovacieho prava novinku,
podla ktorej mohli vlastnici bytov a nebytovych priestorov svoje hlasovacie pravo na schédzi
vlastnikov alebo na pisomnom hlasovani uplatnit aj prostrednictvom prostriedkov informacnej a
komunikacnej technologie (elektronické hlasovanie).

Vzhl'adom na to, Ze v praxi sa tento model osvedcil bez toho, aby boli hlasené nejaké zasadné
problémy, novelou sa navrhuje zavedenie elektronického hlasovania aj pre
mimopandemické obdobie.

Jednou zo zmien by mal byt taktiez zakaz fajéenia v spolo¢nych priestoroch bytovych
domov.

Sprievodnti dokumentéciu k novele najdete TU.

Aktualne stadium legislativneho procesu najdete TU.

Prebehlo pripomienkovanie predbeznej informacie k Zakonu
o posudzovani vplyvov

Dnia 30.11.2022 zacalo prebiehat pripomienkovanie predbeznej informéacie k navrhu nového
zakona o posudzovani vplyvov.

Cieflom navrhu nového zakona o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie je odstranenie
problémov administrativneho procesu vyplyvajicich z praxe, prisposobenie procesov novej
pravnej uprave v oblasti vystavby a pravnej Gpravy pre tzemné planovanie,
zefektivnenie konani a zabezpecenie vysSsej profesionality Statnej spravy ako aj upravenie procesu
v zmysle upozorneni Eur6pskej komisie.

V neposlednom rade st v navrhu zikona implementované principy vyplyvajiace z
medzinarodnych dohovorov a eur6pskych nariadeni.

Zrychlenie a zefektivnenie procesu posudzovania vplyvov na Zivotné prostredie sa zabezpeéi jeho
prepojenim s procesom vydavania rozhodnutia o povoleni stavby pre projekty
podliehajiice stavebnému povoleniu, s prepojenim procesu vydavania integrovaného
povolenia pre projekty podliehajace integrovanému povoleniu.

Ostatné projekty podla prilohy k zdkonu podliehaji procesu posudzovania vplyvov na zZivotné
prostredie alebo zistovaciemu konaniu. Vysledkom tohto procesu je rozhodnutie z posudzovania
vplyvov projektu alebo rozhodnutie zo zistovacieho konania.

Sprievodnt dokumentéciu k ndvrhu nového zakona najdete TU.

Aktualne stadium legislativneho procesu (PI1/2022/304) najdete TU.

Ministerstvo zivotného prostredia spasta vyzva na podporu
dekarbonizacie priemyslu na SR

V dobsledku dekarbonizaénej schémy sa na Slovensku vytvdra rieSenie pre najvacsich
znecistovatelov ovzdusia. Zelena transformacia je jednym z kIicovych opatreni planu obnovy.
Vdaka zlepSeniu a ochrane zZivotného prostredia sa méze aj Slovensko posunut na uroven
najvyspelejsich eurépskych krajin.


https://www.nrsr.sk/web/Default.aspx?sid=zakony/zakon&MasterID=8990
https://www.nrsr.sk/web/Default.aspx?sid=zakony/zakon_diag&MasterID=8990
https://www.slov-lex.sk/legislativne-procesy?p_p_id=processDetail_WAR_portletsel&p_p_lifecycle=0&p_p_state=normal&p_p_mode=view&p_p_col_id=column-2&p_p_col_count=1&_processDetail_WAR_portletsel_cisloLP=PI%2F2022%2F304&_processDetail_WAR_portletsel_action=files
https://www.slov-lex.sk/legislativne-procesy/SK/PI/2022/304
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Ministerstvo Zivotného prostredia SR (MZP) sptista vyzvu na podporu dekarbonizécie priemyslu.
Schéma cieli na vyrobné priemyselné podniky v systéme obchodovania s emisiami
ETS, teda producentov najvyssich emisii. Cielom vyzvy je pomoct vyrobnym podnikom znizit
emisie oxidu uhli¢itého vo vyrobnych procesoch aspon o 30 %, ¢im vyrazne prispeja k ochrane
zivotného prostredia. Na vyzvu je alokovanych 357 miliénov eur a prihlasovanie je otvorené do
20. januara 2023.

V ramci zverejnenej vyzvy sa o finanéné prostriedky mozu uchéadzat vylu¢ne tie priemyselné
podniky, ktoré spadajui pod Europsky systém obchodovania s emisiami. V podmienkach
Slovenska az 90% vSetkych emisii z priemyslu je sticastou tohto systému.

Poskytnuti finanéni pomoc maja jednotlivé podniky investovat do ochrany Zivotného prostredia
v podobe znizovania emisii sklenikovych plynov.

Hlavnym kritériom pri schvalovani Ziadosti bude najnizsia suma ziadaného prispevku za
usSetrend tonu emisii (70% vaha) a absolitne zniZenie emisii (30% vaha). Projekty budu
posudzovat externi odborni hodnotitelia.

Viac o samotnej Vyzve sa mozete dozvediet TU.
Zaujimava diskusia na tému najomné byvanie

Jednou z foriem byvania, o ktorej sa na Slovensku stale viac a viac hovori je nijomné byvanie.
Zaujem o nijomné byvanie suvisi sviacerymi faktormi, ako napriklad rastiice uroky pri
hypotekarnych tveroch, nestala spolocenska situacia, atd’.

Pocet I'udi, ktori planuji uprednostnit iny spésob byvania ako byty alebo domy v osobnom
vlastnictve pribuida. Vystavba najjomnych bytov méa preto nie len ekonomicky, ale aj spolocensky
rozmer.

V zazname z diskusie s ndzvom ,,Dostupné byjvanie realitou — v kazdom veku: Najomné byt a ich
budiicnost na Slovensku“ si mozete vypocut, kto sa moze uchadzat o finanéna podporu pri
obstaravani najomného bytu, ¢o vSetko musi Ziadatel’ splnit a na mnohé dalSie otazky
spojené s najomnym byvanim. O tejto aktulnej téme diskutovali zastupcovia Statneho fondu
rozvoja byvania, Ministerstva dopravy a vystavby, ako aj zastupca zo stkromného sektora.

Zaznam z diskusie najdete TU.

Vznika Mestska najjomna agentara

Mesto Bratislava spasta v ramci Bratislavskej organizicie byvania pilotny projekt Mestskej
najomnej agentiry (MNA), cez ktory chce rozsirovat bytovy fond o byty zo sikromného sektoru
zverenim do spravy MNA.

Primarnym cielom MNA je zniZovanie a prekonévanie bariér v dostupnosti byvania, ktoré buda
v dlhodobom hladisku viest ku skvalitiiovaniu zivota v Bratislave. Rozsirenie bytového fondu
mesta v spolupraci s prenajimatelmi ma priniest zlepsenie dostupnosti byvania pre rodiny a I'udi
v bytovej ntidzi, ktori st v rdmci Standardného trhu s byvanim z r6znych dévodov znevyhodneni.

MNA vo svojej podstate funguje ako prostrednik medzi majite’mi bytov a
doméacnostami, ktoré potrebuja standardné byvanie. MNA ako garant najomnej
zmluvy poskytuje prenajimatelom istotu bezpeéne prenajatého bytu a berie na seba rizika


https://www.minzp.sk/poo/vyzva-dekarbonizaciu-priemyslu.html
https://www.youtube.com/watch?v=NQk3uykCJyk
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spojené s prenajmom. Predovsetkym sa chce stat zodpovednym partnerom, ktory ma zaujem o
dlhodoby ndjom a pontkat spravu bytov. Zabyvanym doméacnostiam MNA pontkne sociadlnu
podporu, ktora je pri prevencii straty byvania kl'acova.

Nova sluzba sa v pilotnej faze spusti uz zaciatkom roka 2023, kedy v spolupraci s partnermi
poskytne prvé byty rodinam, ktoré to potrebuju.

Viac informacii o novej agenttre najdete TU.

Statisticky tiirad SR vydal stavebnicku ro¢enku pre rok 2022

Stavebnicka rocenka zohl'adiiuje vyvoj zakladnych ukazovatel’ov charakterizujicich ¢innost
dodavatel'skych stavebnych podnikov ako stavebna produkcia podla Struktary realizovanych
stavebnych prac, zamestnanci, robotnici, mzdy a produktivita prace podla druhu vlastnictva,
velkostnej Struktary stavebnych podnikov a podl'a krajov a bytovej vystavby.

Publikacia obsahuje tidaje z roéného vykaznictva a je rozdelen4 do (2) dvoch kapitol.

Prva kapitola obsahuje udaje za celé odvetvie stavebnictva (stavebné podniky, stavebné zavody
nestavebnych podnikov, Zivnostnici).

Pricom druha kapitola zahfna tdaje za podniky s evidenénym poc¢tom 20 a viac zamestnancov.
Stavebnicku rocenku najdete TU.
UVO organizuje Skolenia

Kancelaria prvého kontaktu a stale pracoviska Uradu pre verejné obstaravanie (UVO) v regiénoch
v ramci svojej vzdelavacej ¢innosti pripravuja bezplatné kurzy.

Tymito aktivitami sa kancelaria prvého kontaktu a stale pracoviska snazia pokracovat v podpore
profesionalizicie vo verejnom obstaravani v regidonoch, v ktorych aktivne pdsobia.

Terminy spolo¢ne s témami Skoleni najdete TU.

Pre ziskanie podrobnejsich informaécii o Skoleniach je potrebné v pripade zaujmu kontaktovat
prislusné stale pracovisko.

Kontakty na kancelariu prvého kontaktu a stale pracoviska najdete TU.


https://bratislava.sk/socialne-sluzby-a-byvanie/byvanie-a-ubytovanie/mestska-najomna-agentura
https://slovak.statistics.sk/PortalTraffic/fileServlet?Dokument=10d4c3c2-a58e-454e-a1d2-13cd2d165a87
https://www.uvo.gov.sk/vsetky-temy-4e3.html?id=1152
https://www.uvo.gov.sk/kontakty/odbor-stalych-pracovisk-6af.html
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Monitoring legislativy stavebnictva a zivotného prostredia pre vas pripravili:

Simon Hudak ‘ 4

Navstivte nasu
stranku

Pravne upozornenie

Informacie poskytnuté odberatelovi v ramci monitoringu stavebnickej legislativy a legislativy
Zivotného prostredia nie su zdrojom prdavne zavdznych pravnych predpisov, nakolko pravne
zAvdzné znenie pravnych predpisov v zmysle pravneho poriadku Slovenskej republiky obsahuje
iba zbierka zakonov Slovenskej republiky. Informacie poskytnuté odberatelovi majii iba
informativny charakter a nenahradzajit pravnu sluzbu v zmysle zakona ¢. 586 / 2003 Z. z. o
advokacii. Advokatska kancelaria POLACEK & PARTNERS s.r.o. nezodpoveda za tplnost a
presnost informacii uvedenych v monitoringu legislativy stavebnictva a Zivotného prostredia. V
pripade otazok k informaciam poskytnutym odberatelovi, odberatel méze poziadat advokatsku
kancelariu POLACEK & PARTNERS s.r.o. o poskytnutie pravnej sluzby za tymto ucelom.


https://www.polacekpartners.sk
https://www.polacekpartners.sk/kontakt

