Polacek s Partners

Monitoring
stavebnej legislativy
a regulacie

NOVEMBER 2025

Najdolezitejsie legislativhe zmeny
a zaujimavé novinky

MONITORING / november 2025

Pozrite si najdolezitejSie pravne novinky z oblasti stavebnej legislativy a regulacie za
mesiac november 2025.

Co vietko bude upravovat novy register uzivacich vztahov k péde? Dokedy sa musia ,spisat*
zmluvy k polnohospodarskym pozemkom? Kde vSade budu moct obce spoplatnit
parkovanie? Co prindsa novela Zakona o stavebnych vyrobkoch?

Prindsame odpovede na otdzky a klucové pravne novinky z oblasti stavebnictva a regulacie
za mesiac november 2025, ktoré by vam nemali uniknudt.

Prajeme vam prijemné citanie!

Pavol Polacek, advokat a partner



Polacek s Partners

1. AKO SA ZMENILA LEGISLATIVA?

Preverili sme za Vas vSetky relevantné pravne predpisy v Zbierke zakonov za uplynuly
mesiac a identifikovali sme nasledovné zmeny.

STAVEBNICTVO, NEHNUTELNOSTI A POVOLOVANIE

Zakon €. 25/2025 7. z. Stavebny zdkon a o zmene a doplneni niektorych zakonov

(Stavebny zakon) nie

Zakon €. 26/2025 Z. z. o zmene a doplneni niektorych zakonov v suvislosti so zmenami L
vyvolanymi Stavebnym zakonom

Zakon €. 608/2003 Z. z. o statnej sprave pre Uzemné planovanie, stavebny poriadok
a byvanie a o zmene a doplneni zakona &. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani nie
a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov

Zakon €. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik, v Easti § 631 - § 656 (Zmluva o dielo) nie
Zakon &. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik, v ¢asti § 536 - § 565 (Zmluva o dielo) nie

Zakon €.162/1995 Z. z. o katastri nehnutelhosti a o zapise vlastnickych a inych prav

k nehnutelnostiam (katastralny zakon) nie
Zakon ¢.555/2005 Z. z. o energetickej hospodarnosti budov a o zmene a doplneni nie
niektorych zakonov
Zakon €.135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) nie
Zakon €. 343/2015 Z. z. o verejnom obstaravani nie
Zakon €. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) nie
Zakon ¢. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu nie
Zakon ¢&.150/2013 Z. z. o Statnom fonde rozvoja byvania nie
Zakon €. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania nie
Zakon €.200/2022 7. z. o Uzemnom planovani nie
Zakon ¢.133/2013 Z. z. o stavebnych vyrobkoch a o zmene a doplneni niektorych ano
zadkonov
Zakon ¢&. 330/1991 Zb. o pozemkovych Upravach, usporiadani pozemkového vlastnictva, <
e . 9 . ano
pozemkovych Uradoch, pozemkovom fonde a o pozemkovych spolocenstvach
Zakon ¢. 504/2003 Z. z. o ndjme polnohospodarskych pozemkov, polnohospodarskeho ano

podniku a lesnych pozemkov a o zmene niektorych zakonov

Zakon ¢.220/2004 7. z. o ochrane a vyuzivani polhohospodarskej pédy a o zmene
zakona ¢&. 245/2003 Z. z. o integrovanej prevencii a kontrole znecistovania zivotného nie
prostredia a o zmene a doplneni niektorych zakonov

Zakon ¢.140/2014 Z. z. o nadobudani vlastnictva polnohospodarskeho pozemku a o

zmene a doplneni niektorych zakonov nie
Zakon ¢. 317/2025 Z. z. o registri uzivacich vztahov k pozemkom a o zmene a doplneni ano
niektorych zakonov

Nariadenie vlady ¢. 58/2013 Z. z. o odvodoch za odnatie a neopravneny zaber nie
polnohospodarskej pody

Vyhlaska SR ¢. 453/2000 Z. z. ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného nie
zdkona

Vyhlagka ¢.17/1982 Zb. o technickych poziadavkach na vystavbu skupinovych nie

rodinnych domcekov v osobnom vlastnictve
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Vyhlaska ¢.162/2013 Z. z. ktorou sa ustanovuje zoznam skupin stavebnych vyrobkov

3 ; nie
a systémy posudzovania parametrov
Vyhlaska ¢. 364/2012 Z. z. ktorou sa vykonava zakon &. 555/2005 Z. z. o energetickej
hospodarnosti budov a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich nie
predpisov
Vyhlagka ¢. 35/1984 Zb. ktorou sa vykonava zakon o pozemnych komunikaciach nie

(cestny zakon)

Vyhlaska ¢. 461/2009 Z. z. ktorou sa vykonava zakon Narodnej rady Slovenskej
republiky & 162/1995 Z. z. o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav nie
k nehnutelnostiam (katastralny zakon) v zneni neskorsich predpisov

Vyhlaska ¢. 259/2008 Z. z. o podrobnostiach o poziadavkach na vnutorné prostredie
budov a o minimalnych poziadavkach na byty nizSieho standardu a na ubytovacie nie
zariadenia

Vyhlaska ¢. 532/2002 Z. z. ktorou sa ustanovuju podrobnosti o védeobecnych
technickych poZziadavkach na vystavbu a o vSeobecnych technickych poZziadavkach na nie
stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie

Vyhlaska €. 251/2025 Z. z. o vykone 3tatneho poziarneho dozoru vo vystavbe nie

Vyhlaska ¢. 209/2025 Z. z,, ktorou sa ustanovuju podrobnosti o postaveni a ¢innosti
geodeta pri priprave, zhotovovani stavby a uzivani stavby a o vykone geodetickych nie
a kartografickych Cinnosti vo vystavbe

Vyhlaska ¢. 392/2023 Z. z. o obsahu a spdsobe spracovania Uzemnoplanovacej
dokumentacie a o Uzemnoplanovacich podkladoch a vSeobecnych poZziadavkach na nie
priestorové usporiadanie Uzemia a funkéné vyuzivanie Uzemia

Vyhlaska ¢.153/2024 Z. z. o $tandardoch a metodike spracovania Uzemnoplanovacej

dokumentacie a Uzemnoplanovacich podkladov nie
Vyhlaska ¢. 49/2024 Z. z., ktorou sa ustanovuje obsah a forma Ziadosti o zapis do .
. R L N A . R S nie

registra odborne spdsobilych osbéb a spdsob overenia odbornej spdsobilosti
Vyhlaska ¢. 69/2024 7. z. o Gzemnotechnickych poziadavkach na vystavbu nie
Vyhlagka ¢. 60/2025 o Strukture a prevadzke informacného systému Uzemného .

. . ; ; - nie
planovania a vystavby, o obsahu podani a obsahu a rozsahu dokumentacie stavby
Vyhlagka ¢. 54/2024 Z. z., ktorou sa ustanovuju vzory formulérov pouzivané nie
informacnym systémom Uzemného planovania a vystavby
Vyhlaska ¢. 59/2025 Z. z. o &leneni stavieb nie
Vyhlaska ¢.172/2025 Z. z. o obsahu a rozsahu odborného vzdelavania zamestnancov v
stavebnom Urade, v regionalnom Urade a o spbsobe jeho zabezpecenia a postupe pri nie
overovani osobitného kvalifikacného predpokladu zamestnancov v stavebnom Urade a
v regionalnom Urade
Vyhlaska ¢.12/2009 Z. z. o ochrane lesnych pozemkov pri Gzemnoplanovacej ¢innosti a nie

pri ich vynati a obmedzeni z plnenia funkcii lesov

Poznamka: V nasom legislativnom monitoringu pre vas sledujeme zmeny vysSie uvedenych pravnych
predpisov, ktoré boli publikované v Zbierke zakonov za uplynuly mesiac.

Zavedenie registra uzivacich vztahov k pozemkom

21.11.2025: vyhlasenie Zakona &. 317/2025 Z. z. o registri uzivacich vztahov k pozemkom
v Zbierke zakonov.

Cielom zakona je vytvorit register, ktory bude obsahovat tdaje o uzivacich vztahoch k
pozemkom sluziacim na polhohospodarske uGcely (dalej len ,Register”). Predmetom
registracie budu vsetky pozemky (t. j. polnohospodarske pozemky, nepolnohospodarske
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pozemky, ako aj lesné pozemky), ktoré podla redlneho stavu uzivania bezprostredne stvisia
s polnohospodarskou ¢innostou alebo vyrobou.

Doteraz legislativa ukladala uzivatelovi polnohospodarskych pozemkov povinnost viest
evidenciu pozemkov, ktoré ma prenajaté, ktoré vlastni a obhospodaruje. Na vyziadanie
musel tieto Udaje poskytnut okresnému Uradu a Pédohospodarskej platobnej agenture.
Tieto Udaje sa vsak nikde nezverejnovali a netvorili efektivny podklad v ramci ziskavania
podpory a pomoci. Tato situacia sposobovala velka neprehladnost v uzivacich vztahoch
polnohospodarskej pody.

Prave preto sa pristupilo k zavedeniu tohto Registra, v ktorom budu Udaje o uzivacich
vztahoch verejne dostupné v rozsahu udajov o (i) uzivatelovi, (i) uzivanom pozemku, (iii) o
uzZivacom prave uzivatela k tomuto pozemku a o (iv) obvyklej vyske najomného podla
druhu pozemku samostatne pre vSetky katastralne dzemia.

Co sa nebude do Registra zapisovat: Najma konkrétna vyska dohodnutého a zaplateného
najomného a ani Udaje o uzivani lesnych pozemkov, ak tieto pozemky nesluzia
polnohospodarskej vyrobe.

Zriadenim registra sa zvysi transparentnost konani o priamych platbach, nakolko sa
oddeli subjekt, ktory rozhoduje o vyplacani podpér (P6dohospodarska platobna agentura)
so subjektom, ktory rozhodne o podklade pre ich vyplacanie (registrujdci organ — prislusny
okresny urad).

Délezité je povedat, ze zadpisom udajov o uzivani do registra nedochadza k zmenam
majetkovych prav evidovanych v katastri nehnutelnosti.

Na Gcely preukazania uzivania k pozemku maju vSak Udaje zapisané v Registri prednost
pred inymi registrami, napr. zapis ndjomného vztahu v katastri nehnutelnosti. Zapis
najomného prava v katastri nehnutelnosti sa realizuje formou informativnej pozndmky na
liste vlastnictva a nepreukazuje skutocnost, ¢i ndjomca je skuto¢ne uzivatelom dotknutého
pozemku. Z aplikaénej praxe teda vyplyva, Ze v katastri nehnutelnosti va¢sina najomnych
vztahov nie je zapisana. Bolo by teda neefektivhe menit Strukturu udajov katastra
nehnutelnosti kvoli relativhe obmedzenej skupine Ziadatelov o priame podpory a z
tohto dévodu sa pristupilo k zriadeniu registra.

Prijatym zakonom sa novelizuje aj Zdkon o najme polnohospodarskych pozemkov, ktory
reflektuje zriadenie Registra.

Zakonom nebudu dotknuté ustanovenia osobitnych predpisov, ktoré upravuju
povinnosti evidovania pozemkov na iné Gcely.

Zakon nadobudne UcCinnost 112028 okrem ¢l lll. zdkona (ktory novelizuje Zakon
o poskytovani podpory a dotacie v péddohospodarstve), ktory nadobudne Ucinnost 1.4.2029.
Znenie zakona najdete TU.

Velka novela Zakona o stavebnych vyrobkoch

28.11.2025: vyhlasenie novely Zakona ¢&. 133/2013 Z. z. o stavebnych vyrobkoch v Zbierke
zakonov.


https://www.slov-lex.sk/ezbierky/pravne-predpisy/SK/ZZ/2025/317/vyhlasene_znenie.html
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Od 8. januadra 2025 sa pre Eurdpsku Uniu uplatiuje nové Nariadenie Europskeho
parlamentu a Rady, ktorym sa stanovuju harmonizované pravidla uvadzania stavebnych
vyrobkov na trh. Predchadzajuce Nariadenie (EU) 305/2011 sa vdak ku diu G¢innosti nového
Nariadenia nezrusilo celkom ani obsahovo, ani ¢asovo. Z obsahového hladiska zostava
nariadenie (EU) 305/2011 v platnom zneni, v platnosti pre rezim uvadzania stavebnych
vyrobkov na trh podla harmonizovanych noriem a eurdépskych technickych posudeni
vydanych pred 8. januarom 2025, a to az do ich nahradenia novymi harmonizovanymi
normami a delegovanymi aktmi Komisie. Tento postup bude ¢asovo postupny a celkovo ma
byt pre vsetky skupiny stavebnych vyrobkov dokonéeny do 8. januara 2040.

Novela zdkona zabezpeluje uplatfiovanie nového nariadenia (EU) 2024/3110 vo
vnutrostatnych podmienkach pri zachovani uplatfovania nariadenia (EU) 305/2011.

Novela okrem iného:

" urcuje posobnosti orgdnov verejnej spravy,

" integruje nové konania a ¢innosti vyplyvajuce zo systémov posudzovania a overovania
(napr. posudzovanie parametrov a zhody pred uvedenim vyrobku na domaci trh,
konanie o doCasnom pozastaveni platnosti SK certifikatu, alebo konanie o vydanie SK
protokolu o overeni);

. zlepsuje dostupnost prislusnej dokumentacie k stavebnému vyrobku zavedenim SK
digitdlneho pasu pre stavebné vyrobky,

" zefektiviiuje pravidla pri uplatfovani sankcii a vysky pokut podla zavaznosti.

Zavedenim SK Digitdlneho pasu sa meni forma povinnosti vypracovania vyhlasenia o
parametroch a sprievodnej dokumentacie k stavebnému vyrobku z papierovej na
elektronicku.

Novela zdkona nadobuda uUc€innost 8.1.2026, svynimkou ¢l. I. bod 32 (ustanovenia o
SK digitalnom pase vyrobku), ktoré nadobudne U¢innost 8.1.2028. Znenie novely ndjdete TU.

Bude vacsia transparentnost pri najme polnohospodarskej pody?

17.11.2025: vyhldsenie novely, ktord meni (1) Zakon & 504/2003 Z. z. o najme
polnohospodarskych pozemkov, polnohospodarskeho podniku a lesnych pozemkov a (2)
Zakon ¢&. 330/1991 Zb. o pozemkovych Upravach, usporiadani pozemkového vlastnictva,
pozemkovych dradoch, pozemkovom fonde a o pozemkovych spolocenstvach , Zbierke
zakonov

Ad (1)

Cielom novely je wvysSia transparentnost v uzivacich vztahoch k pozemkom
prenajimanym predovsetkym na Ucely podnikania v polnohospodarstve a v lesnom
hospodarstve to najma v nadvaznosti na prijaty zakon o registri uzivacich vztahov k
pozemkom, ktory upravujeme vyssie.

Novelou sa upravuje, Ze ustanovenia tykajuce sa formalnych a obsahovych nalezitosti
najomnej zmluvy sa po novom vztahujd v primeranom rozsahu aj na zmluvu, ktorou
podnajomca prenechava uzivanie pozemku inej osobe podla § 12a ods. 2 druhej vety (ktoru


https://eur-lex.europa.eu/legal-content/SK/TXT/?uri=CELEX%3A32024R3110&qid=1756721711611
https://eur-lex.europa.eu/legal-content/SK/TXT/?uri=CELEX%3A32024R3110&qid=1756721711611
https://www.slov-lex.sk/ezbierky/pravne-predpisy/SK/ZZ/2025/336/vyhlasene_znenie.html
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sice zakon predpokladd, ale jej nalezitosti neupravuje), na zmluvu o vypozicke (ktora je
bezodplatnd) a na inominatne kontrakty uzatvarané podla § 51 Obc¢ianskeho zakonnika,
ktoré sa svojim obsahom, vyznamom a nasledkami podobaju na ndjomny vztah. Cielom je
teda podporit unifikaciu neprehladného stavu v zmluvnych vztahoch zakladajucich
uzivacie pravo k pozemkom.

V nadvaznosti na tuto Upravu v § 1 ods. 4 a § 12a ods. 2 sa ustanovuje prechodné obdobie
pre prispoésobenie dotknutych zavazkovych vztahov (aj Gstnych doh6d) ustanoveniam
tohto zakona upravujucim ndajomnud zmluvu, resp. podnajomnu zmluvu. Prechodné
obdobie je patro¢né, ¢o predstavuje dostatoc¢ne dlhu dobu na komunikaciu medzi stranami
a na Upravu zavazkového vztahu. Sankciou za neprispdsobenie pravnych pomerov bude
zanik zavazkového vztahu, pretoze ten nebude v sdlade so Zdkonom.

Najomcov taktiez mbze zaujimat, Zze sa dviha vyska ndjomného z1 % na 3 % z hodnoty
polnohospodarskej pddy uréenej podla bonitovanych pddnoekologickych jednotiek na
zaklade wvyhlasky Ministerstva poédohospodarstva Slovenskej republiky, Doterajsie
ustanovenie minimalnej vysky ndajomného je zastarané, kedze tato vyska je bez zmeny
platna od roku 2003, ustanovené minimum uz nezodpoveda praxi a zvysenie je odévodnené
narastom cien polnohospodarskych pozemkov za obdobie 20 rokov.

Ad (2)

Zakon po novom upravuje, ako ma Pozemkovy fond nakladat so statnymi stavbami
pripadne pozemkami pod statnymi stavibami.

Pozemkovy fond mébze stavby a nimi zastavané pozemky, o ktoré neprejavili zaujem
opravnené osoby, ponuknut a bezodplatne previest do vlastnictva obce alebo vyssieho
uzemného celku. Ak samosprava nepoziada do 30 dni, fond je opravneny tie nehnutelnosti
predat vo verejnej obchodnej sutazi s pisomnym suhlasom ministerstva. Podrobnejsi
postup Pozemkového fondu pri sprave a nakladani s nehnutelnostami ma upravit
Nariadenie vlady SR.

Pozemkovy fond bude zverejnovat na svojom webovom sidle vzor ziadosti o prendjom
pozemkov a jej priloh. Na druhej strane uZz nebude musiet zverejnovat samotné Ziadosti o
prendjom ani zoznam uzatvorenych najomnych zmldv. Uzatvorené ndjomné zmluvy vsak
ostavaju nadalej verejne a bezplatne dostupné v centralnom registri zmlav.

Tento zakon nadobulda uUc¢innost 1. januara 2026 okrem ¢l | bodov 10, 28 a 34, ktoré
nadobudaju ucinnost 1. januara 2029. Znenie zakona najdete TU.

Zavedenie centrdlneho systému evidencie poplatkov Statnej
pokladnice

10.11.2025: vyhldsenie novely & 292/2025 Z. z.,, ktorou sa okrem iného zmenil aj zakon ¢.
26/2025 Z. z. o zmene a doplneni niektorych zakonov v suvislosti so zmenami vyvolanymi
Stavebnym zakonom (dalej len ,Zberny zakon*) a Zakon o spravnych poplatkoch.

Od 1122025 sa zavadza centralny systém evidencie poplatkov Statnej pokladnice.
Zamerom Ministerstva financii SR je rozSirenie centralnej evidencie poplatkov (v su€asnosti
z pravnickej osoby Slovenska poSta, a. s. ) aj do poésobnosti Statnej pokladnice


https://www.slov-lex.sk/ezbierky/pravne-predpisy/SK/ZZ/2025/308/vyhlasene_znenie.html
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prostrednictvom jej informacného systému. S implementaciou nového centralneho
systému evidencie poplatkov Statnej pokladnice budu suvisiet uréité zmeny v procesoch
vyplyvajuce z technického rieSenia, avSak z pohladu poplatnika moznosti volby spésobu
uhrady ré6znymi platobnymi kanalmi zostavaju zachované.

Zjednotenie s Upravou spravnych poplatkov: Novela nadvazuje na Zberny zakon, ktory uz
predtym zaviedol centralnu evidenciu pre stavebnu spravu s dc¢innostou od 1.7.2026.

Ma ist okrem iného o zjednodusenie administrativy: Menej chyb pri U¢tovani, automatické
parovanie platieb. Péjde teda o pred¢asnu aktivaciu centralizovaného spésobu uhrady
poplatkov.

Novela je UCinnd od 1.12.2025 a jej znenie najdete TU.
CO SA CHYSTA?

Regulacia parkovacich VZN

7.11.2025: NR SR bol doru¢eny navrh novely zdkona ¢. 8/2009 Z. z. o cestnej premavke a inych
dopravnych predpisov. Zo sledovanych predpisov sa hou ma novelizovat Cestny zakon.

Novelou sa ma zabezpecit, aby obec mohla spoplatnit parkovanie okrem miestnych
ciest aj na ucelovych cestach, pripadne cestach, ktoré su v jej vilastnictve, pripadne so
sUhlasom vlastnika aj na tych ktoré nie sd. Zaroven sa jasne deklaruje, Ze obec ma upravit vo
VZN iba regulaciu parkovania vo forme spoplatnenia. Na iné spdsoby regulovania méze
vyuzit dopravné znacky.

Zakonodarca taktiez chce eliminovat predovsetkym tie pripady z praxe, kedy vlastnici
verejnych Ucelovych ciest obmedzuju tieto verejné komunikacie a vytvoria prekazky, napr.
umiestenim betdénovych panelov. Na tento Géel navrhuje doplnenie cestného zakona tak,
aby obec mohla takuto situaciu riesit a prekazky odstranovat na naklady vlastnikov.

Sprievodnud dokumentaciu k navrhu najdete TU a aktualne stadium procesu najdete TU.
Pripravovana novelizacia Zakona o obchodovani s emisnymi kvétami

Od 28.11.2025 do 4.12.2025 prebiehalo pripomienkovanie predbeznej informacie k novele

zakona ¢&. 414/2012 Z. z. o obchodovani s emisnymi kvétami. Predpripravna faza je
ukoncena.

Ide o predbeznu informaciu k pripravovanému navrhu zakona, ktory sa pripravuje z dévodu
neoznamenia transpozi¢nych opatreni v pripade smernice EU 2023/958, ktorou sa meni
smernica 2003/87/ES, pokial'ide o prispevok leteckej dopravy k cielu Unie v oblasti znizovania
emisii v celom hospodarstve a ktorou sa primerane vykonava globalne trhové opatrenie
(INFR(2024)0139) a iné smernice EU.

Dalej sa ma navrhom zaviest moznost, aby Komisia pre Modernizacny fond urcila aj vysku
prostriedkov z Modernizacného fondu, ktoré budu vedené ako prijem uctu Slovenskej
agentury zivotného prostredia a urCené najma na financovanie dotacnej schémy na
zvySovanie energeticke] efektivnosti a znizovanie emisii sklenikovych plynov v


https://www.slov-lex.sk/ezbierky/pravne-predpisy/SK/ZZ/2025/292/20251201.html
https://www.nrsr.sk/web/Default.aspx?sid=zakony/zakon&MasterID=10552
https://www.nrsr.sk/web/Default.aspx?sid=zakony/zakon_diag&MasterID=10552
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domacnostiach s nizkymi prijmami v rokoch 2025 - 2026, nadvazujucej na pilotnu vyzvu z
Planu obnovy a odolnosti.

Sprievodnud dokumentaciu k navrhu najdete TU a aktudlne stadium procesu najdete TU.

MOHLO BY VAS ZAUJIMAT
Novinky z envirorezortu platné pre stavebnictvo

Revizia Planu obnovy a odolnosti

Rada Eurdpskej unie schvalila reviziu Planu obnovy a odolnosti SR predlozend v oktdbri
tohto roka po kladnom posudeni zo strany Eurdpskej komisie. Upravy sa tykali viacerych
opatreni, ktoré nie je mozné v pévodnej podobe realizovat. Vdaka schvdleniu revizie bude
mozné Cast prostriedkov vo vyske takmer 197 milionov eur presunut na iné Gcely.

Prostriedky by mali byt pouzité najma na:

. modernizaciu zariadeni zvysujucich flexibilitu energetickych sustav,
" modernizaciu distribu¢nych sustav,

" modernizaciu IKT vybavenia pre verejnu spravu a digitdlne projekty,

" nakup ekologickych kolajovych vozidiel pre osobnu dopravy,

" energeticku efektivnost budov,

" rekonstrukciu 16zok v psychiatrickych oddeleniach,

. obnovu verejnych, historickych a pamiatkovo chranenych budov.

Viac informacii sa docitate na tomto odkaze.
Novinky z rezortu Ministerstva dopravy SR

Rozsah obnovy, ktora SFRB podporuje, sa rozsiruje

Od roku 2026 sa zvysuju limity pre Gvery na obnovu, ktoré poskytuje Statny fond rozvoja
byvania (SFRB). Medzi najvyraznejsie zmeny patria:

" Zateplenie bytového domu = Urok 1,5 %, max. 265 €/m?2 podlahovej plochy bytov,
. Vymena vytahu = max. 85 000 € / wytah,

= Vymena spolo&nych rozvodov = Grok 1,5 %, max. 155 €/m2,

" Bezbariérovy pristup a novy vytah = Grok 1%, max. 210 €/m2.

SFRB zaroven umozni ziskat Gver az do vy3ky 100 % opravnenych obstaravacich
nakladov, s dobou splatnosti az 25 rokov. O tUto podporu mdzu poziadat vlastnici bytov a
nebytovych priestorov zastUpeni spravcom, alebo spolo¢enstvom, obce, fyzické a pravnické
osoby. Novinkou bude aj moznost za urcitych podmienok realizovat zateplenie ako stGcast
uéelu ,,ind modernizacia“.

Viac informacii ndjdete na tomto odkaze.


https://www.slov-lex.sk/elegislativa/legislativne-procesy/SK/PI/2025/259/sprievodne-dokumenty?stadiumUuid=027cdcf4-29b9-487a-9dc2-1133872af013
https://www.slov-lex.sk/elegislativa/legislativne-procesy/SK/PI/2025/259/sprievodne-dokumenty?stadiumUuid=027cdcf4-29b9-487a-9dc2-1133872af013
https://www.planobnovy.sk/aktuality/rada-eu-schvalila-reviziu-planu-obnovy/
https://sfrb.gov.sk/sfrb/ui/public/articles/123
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Urad pre Gzemné planovanie a vystavbu SR

Priprava Digitalneho obrazu krajiny

Urad pre Gzemné planovanie a vystavbu SR predlozZil dia 26.11.2025 do pripomienkového
konania dokument s nazvom Digitalny obraz krajiny.

Cielom predlozeného materidlu je popisat aktivity na zabezpecenie koordinacie zavedenia
Digitalneho obrazu krajiny do praxe a zabezpecit tak konzistentnost a spolahlivost Gdajov,
z ktorych bude stat vychadzat najma v oblasti vystavby a tzemného planovania.

Dokument ma obsahovat Gdaje popisujuce skutoény obraz povrchu SR a taktiez objekty
a javy, ktoré sa priamo alebo nepriamo vztahuja k povrchu SR. Informacny systém ktory
by Cerpal ztychto Udajov by mal umoznit najma vizualizadciu povrchu a predmetnych
objektov a javov.

Sprievodnud dokumentaciu k navrhu najdete TU a aktualne stadium procesu najdete TU.
Urad pre verejné obstaravanie

PredbeZné zapojenie projektanta v zdkazkach na stavebné prace

Za uplynuly mesiac predseda UVO vydal dve rozhodnutia, v ktorych sa zaoberal
predbeznym zapojenim projektanta v zakazkach na stavebné prace. V danych pripadoch
projektant stavby, ktory vypracoval projektovi dokumentaciu tvoriacu opis predmetu
zakazky bol taktiez subdodavatelom Gspesného uchadzaca.

Predseda UVO konstatoval, Ze verejni obstaravatelia boli este pred vyhlasenim verejného
obstaravania na realizaciu stavebnych prac (resp. najneskér v Case jeho vyhlasenia) povinni
prijat primerané opatrenia podla § 25 ods. 3 ZVO.

Konkrétne, oznamenie prislusnych informacii ostatnym zaujemcom, ktoré sa vymenili
v suvislosti s G¢astou projektanta (hospodarskeho subjektu so vztahom k Uspesnému
uchadzacovi) na priprave postupu verejného obstaravania alebo informacii, ktoré z tejto
Ucasti vyplynuli, vratane urCenia primeranej lehoty na predkladanie ponuk.

Prijaté opatrenia maju byt dostatocné na eliminaciu zdania sa akejkolvek mozZnej
neopravnenej vyhody uchadzaca, ktorého subdodavatelom bude projektant danej stavby.

Viac informacii o rozhodnutiach (a aj predmetné rozhodnutia) najdete na tomto odkaze.
Rozsudok SDEU k Gprave ramcovej dohody po¢as jej plnenia

Sudny dvor EU sa zaoberal ndvrhom na zacatie prejudicidlneho konania vo veci C-282/24
tykajucej sa vykladu ¢lanku 72 ods. 2 smernice EU 2014/24/EU o verejnom obstaravani (dalej
len ,SoVO") vo vztahu k Uprave ramcovej dohody pocas jej plnenia. Konkrétne, v tomto
pripade islo o ramcovu dohodu, ktora bola zadana na zaklade kritéria najnizsej ceny.


https://www.slov-lex.sk/elegislativa/legislativne-procesy/SK/LP/2025/664/sprievodne-dokumenty?stadiumUuid=649597b3-be10-4f75-814c-6050cce3ffe5
https://www.slov-lex.sk/elegislativa/legislativne-procesy/SK/LP/2025/664/sprievodne-dokumenty?stadiumUuid=649597b3-be10-4f75-814c-6050cce3ffe5
https://www.uvo.gov.sk/aktualne-temy/aktualita/rozhodnutia-predsedu-uradu-k-predbeznemu-zapojeniu-projektanta-v-zakazkach-na-stavebne-prace

Polacek s Partners

Posudzovana zmena dohody predstavovala upravu metédy odmenovania, v zmysle
ktorej sa menil pomer medzi pevnou a pohyblivou cenou, pricom sa cenové Urovne upravili
tak, ze celkova hodnota tejto ramcovej dohody sa zmenila len okrajovo.

V zmysle &l. 72 ods. 2 posledného odstavca SoVO plati, Zze ,Upravou sa .. nesmie menit
celkova povaha zmluvy alebo rdmcovej dohody...“ V konani sa nastolila otazka, ¢i sa takato
zmena radmcovej dohody dé povazovat za Upravu, ktord meni jej celkovd povahu v zmysle
predmetného c¢lanku.

SDEU uviedol, Ze posudzovana Gprava nemeni povahu zmluvy, ibaze by Gprava metédy
odmenovania v tej istej ramcovej dohode viedla k zasadnej zmene jej rovnovahy.

Viac o rozhodnuti (a aj predmetné rozhodnutie) ndjdete na tomto odkaze.
Pripomienkovanie revizie smernic k verejnému obstaravaniu

Eurdpska komisia pripravuje reviziu smernic EU o verejnom obstaravani. Hlavnymi cielmi
revizie su zefektivhenie verejnych investicii a vydavkov a zaroven pokracovanie
v predchadzani korupcii, ndvrh nastrojov na posilnenie hospodarskej bezpecnosti a
suverenity a lepSie zosuUladenie politiky verejného obstaravania so strategickymi cielmi
politiky EU.

UVO na svojej stranke oznamuje, Ze v rdmci pripravy na reviziu a po hodnoteni smernic EU
o verejnom obstaravani Komisia zacala verejnd konzultaciu s cielom zhromazdit nazory
véetkych zainteresovanych stran. Verejna konzultacia prebieha od 03. novembra 2025
do 26. januara 2026.

Tato verejna konzultacia je prilezitost pre kazdého, aby sa podelil o svoje myslienky,
skUsenosti a ndpady o tom, ako zlepsit verejné obstaravanie v EU pred planovanou
reviziou.

Viac o pripomienkovani a o pripravovanych zmenach sa docitate na tomto odkaze.

Vydanie Zbornika prikladov dobrej praxe k verejnému obstaravaniu
inovacii

UVO dna 28.11.2025 oznamil, Ze pripravil Zbornik desiatich prikladov dobrej praxe zamerany
na verejné obstaravania vyhlasené v podmienkach Slovenskej republiky, v ramci ktorych
boli uplatnené inovativhe prvky - ¢i uz ide o inovativhe postupy, kritéria na
vyhodnotenie ponluk, alebo inovativny predmet zakazky.

Cielom zbornika je predstavit verejnym obstaravatelom rozmanité priklady, ktoré mozu
sluzit ako inSpirdcia a motivacia pri planovani a realizacii verejnych obstaravani

s inovativnym rozmerom, ktorych pocet je v Slovenskej republike pomerne nizky.

Tento zbornik najdete na tomto odkaze.


https://www.uvo.gov.sk/aktualne-temy/aktualita/uprava-ramcovej-dohody-pocas-jej-plnenia-v-rozsudku-sudneho-dvora-eu
https://ec.europa.eu/transparency/documents-register/detail?ref=SWD(2025)332&lang=en
https://ec.europa.eu/transparency/documents-register/detail?ref=SWD(2025)332&lang=en
https://ec.europa.eu/info/law/better-regulation/have-your-say/initiatives/15492-EU-public-procurement-rules-revision/public-consultation_en
https://www.uvo.gov.sk/aktualne-temy/aktualita/verejna-konzultacia-a-vyzva-na-predlozenie-dokazov-revizia-pravidiel-verejneho-obstaravania
https://www.uvo.gov.sk/aktualne-temy/aktualita/zbornik-prikladov-dobrej-praxe-k-verejnemu-obstaravaniu-inovacii
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3.5 Iné zaujimavosti

m  Kolektivna zmluva medzi ZSPS a organizaciou 10Z

Zvaz stavebnych podnikatelov Slovenska dna 4.11.2025 zverejnil na svojej webovej stranke
ozndamenie o nadobudnuti reprezentativnosti kolektivnej zmluvy vysSieho stupna (dalej len
KZVS"), ktoru uzavrel s odborovou organizaciou |0Z, ktora zastupuje zamestnancov v
stavebnictve.

KZVS je reprezentativna v nasledujucich odvetviach: 41 - vystavba budov, 42 - inZinierske
stavby, 43 - Specializované stavebné prace, 71 - architektonické a inZinierske €innosti;
technické testovanie a analyzy.

Viac informacii najdete na tomto odkaze. KZVS a jej dodatky najdete na tomto odkaze.

Monitoring pre vas pripravili:

Simon Hudak
PARTNER

Miriam Cernanska
ADVOKATSKA KONCIPIENTKA

Pravne upozornenie

Informacie poskytnuté odberatelovi v ramci monitoringu energetickej legislativy nie st zdrojom pravne zavaznych pravnych predpisov,
nakolko pravne zavazné znenie pravnych predpisov v zmysle pravneho poriadku Slovenskej republiky obsahuje iba zbierka zakonov
Slovenskej republiky. Informacie poskytnuté odberatelovi maju iba informativny charakter a nenahradzaju pravnu sluzbu v zmysle zakona
&.586/2003 Z. z. 0 advokacii. Advokatska kancelaria POLACEK & PARTNERS s.r. 0. a nezodpovedaju za Gplnost a presnost informacii
uvedenych v monitoringu energetickej legislativy. V pripade otdzok k informacidm poskytnutym odberatelovi, odberatel méze poziadat
advokatsku kancelariu POLACEK & PARTNERS s. . 0. 0 poskytnutie pravnej sluzby za tymto u&elom.

Ludsky, k veci, plni energie. Prejst na web



https://www.polacekpartners.sk/
https://www.zsps.sk/web/index.php/aktivity-prezidenta-a-zvazu/18445-kolektivna-zmluva-vyssieho-stupna-uzatvorena-medzi-zsps-a-ioz-nadobudla-reprezentativnost
https://www.zsps.sk/web/index.php/kolektivne-zmluvy-dokumenty
https://www.polacekpartners.sk/kontakt
https://www.polacekpartners.sk/tim/simon-hudak
https://www.polacekpartners.sk/tim/miriam-cernanska

