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ADVOKATSKA KANCELARIA

MONITORING / specialne vydanie k novele Stavebného
zakona

Pripravili sme prehlad najvyznamnejsich noviniek, ktoré do stavebnej legislativy prinasa
novela Stavebného zakona.

Pri predkladani Stavebného zakona v roku 2025 sa Ministerstvo dopravy zaviazalo, Zze po
vyhodnoteni skusenosti z aplikacnej praxe vykona jeho reviziu a pripravi technickd novelu.

Tento zavazok naplnilo pomerne rychlo: predmetna rozsiahla novela' k Stavebnému
zakonu bola 7. oktébra 2026 vyhlasena v Zbierke zakonov a v celom zneni bude G€inna od
od 1.1.2027.

V tomto monitoringu sa zameriame na zmeny, ktora tato novela prinasa.

Prajeme vam prijemné citanie!

Pavol Polacek, advokat a partner

Zakon &. 243/2026 Z. z., ktorym sa meni a dopifa zakon & 25/2025 Z. z. Stavebny zdkon a o zmene a
doplneni niektorych zdkonov (Stavebny zdkon) v zneni neskorsich predpisov a ktorym sa menia a

dopinaju niektoré zakony je v celom zneni Géinny od 1.1.2027 a najdete ho TU.


https://www.slov-lex.sk/ezbierky/pravne-predpisy/SK/ZZ/2026/243/20270101.html

Polacek s Partners

Zmena kategorizacie stavieb

Zmeny sa dotkli uz samotnej definicie stavby, ktora patri medzi zakladné pojmy stavebného
prava. Stavbou zostava stavebna konstrukcia zhotovena stavebnymi pracami, ktora je pevne
spojena so zemou alebo ktorej osadenie vyzaduje Upravu podkladu. Novela vsak presnejsie
vymedzuje, €o sa povazuje za pevneé spojenie so zemou. Zaroven sa v definicii stavby slovo

Jpostavena” nahradza Sirsim pojmom ,zhotovenad®.

Po novom zakon teda pri pevnom spojeni so sebou dbslednejsie rozliSuje medzi:

a) spojenim pevnym zakladom v zemi, ktorym moze byt moéze plosny zaklad (najma
zakladové pasy alebo dosky) alebo hibkovy zaklad (najma pildty alebo podzemné
steny), a

b) upevnenim strojnymi suGciastkami alebo zvarom, ato o pevny zaklad vzemi,
o zemné skrutky alebo o inu stavbu alebo ukotvenie lanami s kotvou v zemi alebo na
inej stavbe.

Zmena tak prinasa predovsetkym presnejsie vymedzenie pevného zakladu, ktory musi byt
umiestneny v zemi. Piléty sa uZ nepovaZzuju za spdsob ukotvenia stavby, ale za hibkovy
zaklad.

Novela samostatne definuje aj zmontované vyrobky a informacéné konstrukcie. Doteraz
boli tieto pojmy vymedzené iba v ramci konkrétnych kategérii drobnych stavieb. Po novom
sU upravené uz vo vseobecnej Casti zakona ako objekty, ktoré sa pri splneni zakonnych
podmienok povazuju za stavby.

Zmontovany vyrobok je zariadenie, konstrukcia alebo vyrobok, ktory pIni Ucel stavby, je
dovezeny na miesto osadenia a je pevne spojeny so zemou.

Informacna konstrukcia je konstrukcia s informacnou plochou, ktorej ucelom je verejné
Sirenie navigacnych, kultdrnych, reklamnych, Sportovych a inych informacii a je pevne
spojena so zemou. Z definicie sa vypusta doterajsia formulacia, podla ktorej sa informacna
konstrukcia posudzovala bez ohladu na spbdsob jej osadenia, upevnenia, konstrukéného
vyhotovenia a pouzité materialy. Aby sa teda informmacna konstrukcia povazovala za stavbu
podla tohto ustanovenia, musi byt pevne spojend so zemou niektorym zo spdsobov
uvedenych v zdkone. Po novom sa tiez na informacné konstrukcie, ktoré oznacuju budovy
alebo prevadzky nevztahuje ¢asové obmedzenie 5 rokov.

Novela upravuje aj jednotlivé kategoérie drobnych stavieb, najma sa prestalo rozliSovat
medzi priehladnym a nepriehladnym materidlom oplotenia, rozsiril sa vypocet pripojok
a ustanovuje sa, Ze budova obchodu a sluzieb nembze byt drobnou stavbou a to ani ak by
spifhala parametre drobnej stavby.

Dopina sa aj pravidlo pre samostatné stavby stojace vedla seba. Tie mézu byt navzajom
dopravne prepojené, ak je ich prevadzkova zavislost vyplyvajuca z tohto prepojenia
zabezpecend vechnym bremenom. Ustanovenie tak umoznuje dopravné prepojenie
stavieb, ktorych funkéné a pravne vztahy su zabezpecené aj do buducnosti.
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Pri jednoduchych stavbach sa dopiia véeobecna podmienka, podla ktorej stavba svojou
konstrukciou nesmie klast zvysené naroky na navrhovanie a zhotovovanie. Na zaradenie
medzi jednoduché stavby teda nebude postacovat iba splnenie rozmerovych, kapacitnych
alebo Ucelovych parametrov. Posudzovat sa bude aj konstruk¢énad narocnost konkrétnej
stavby.

Spresfiuje sa aj zaradenie zmontovanych vyrobkov. Za jednoduché stavby sa pri splneni
ostatnych zakonnych podmienok budu povazovat aj zmontované vyrobky, ktoré plnia Ucel
bytovej budovy, budovy na individualnu rekreaciu alebo budovy uzivanej verejnostou.

Novela upravuje aj zakladné c&lenenie stavieb. Stavby sa Clenia na pozemné stavby a
inZinierske stavby, pricom pozemné stavby sa dalej rozdeluji na budovy a ostatné
pozemné stavby.

Budovou bude po novom pozemna stavba pevne spojena so zemou, prevazne ohrani¢ena
obvodovymi stenami a streSnou konstrukciou, ktora je uréena a stavebno-technicky vhodna
na ochranu ludi, zvierat alebo veci. DoterajSiu charakteristiku budovy ako ,priestorovo
sUstredenej zastreSenej stavby” tak nahradza konkrétnejsi opis jej stavebno-technickych
znakov.

Ostatnou pozemnou stavbou je pozemna stavba, ktora nie je budovou ani inzinierskou
stavbou. Podla dévodovej spravy sem mozu patrit napriklad pristresky, altdnky, oplotenia,
chodniky a spevnené plochy v uzatvorenych aredloch, balikoboxy, pristreSky mestskej
hromadnej dopravy, prvky detskych ihrisk alebo parkova architektura.

InZinierska stavba sa uz nebude vymedzovat negativne ako stavba, ktord nie je budovou.
Po novom je definovana pozitivhe ako stavba zhotovovana na zabezpeCenie dopravnej,
energetickej, vodohospodarskej, komunikacnej, priemyselnej alebo Sportovej infrastruktury.
Zakon medzi inZinierske stavby prikladmo zaraduje pozemné komunikacie, stavby drah,
letiskové a vodné stavby, siete technického vybavenia Uzemia, banské stavby, stavby
tazkého priemyslu a Sportoviska.

Novela zarovefi priamo v § 19 vymenuva zakladné poZiadavky, ktoré musi stavba spifat pri
navrhovani a zhotovovani. Ide najma o mechanickd odolnost a stabilitu, poZiarnu
bezpecnost, ochranu zdravia, ochranu zivotného prostredia, bezpecnost a pristupnost pri
uzivani, prevadzke a Udrzbe, Usporu energie a udrzatelné vyuzivanie prirodnych zdrojov.

Zmeny v Stavebnom zakone ma reflektovat aj nadvazujdca podzakonna legislativa. V tejto
suvislosti prebehlo pripomienkové konanie k navrhu vyhlasky upravujucej ¢lenenie stavieb,
ako aj k navrhu vyhlasky o vseobecnych stavebno-technickych poziadavkach. O oboch
navrhoch sme informovali v mesiac august.

Povolovanie nabijacich stanic a OZE

Vykonové kategorizovanie nabijacich stanic a zariadeni na vyrobu energie z obnovitelnych
zdrojov ako drobnych alebo jednoduchych stavieb sa rusi. Vykonové hranice vsak pri
zariadeniach na vyrobu energie z obnovitelnych zdrojov nezanikajd Uplne, ale presdvaju sa
do Upravy povolovacieho rezimu.


https://www.polacekpartners.sk/clanok/novinky-v-stavebnej-legislative-a-regulacii-za-august-2026
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Pri nabijacich staniciach pre elektromobily umiestnenych v exteriéri sa zavadza jednotna
povinnost ohlasenia bez ohladu na vykon. Ohlasenie zahfha aj odberné elektrické
zariadenia, ich instalaciu a sUvisiacu trafostanicu.

Tento osobitny rezim sa nevztahuje na interiérové nabijacie stanice. Pri nich bude potrebné
posudit, ¢i konkrétny spdsob realizacie predstavuje stavebnu Upravu, ktord podlieha
ohldseniu alebo stavebnému zameru.

Pri zariadeniach na vyrobu energie z obnovitelnych zdrojov sa rezim diferencuje podla
druhu vyrabanej energie, vykonu a podla toho, i ich realizacia predstavuje stavebnu Upravu.
Pri zariadeniach na vyrobu elektriny, tepla a chladu z obnovitelnych zdrojov s celkovym
inStalovanym vykonom do 50 kW vratane sa nevyzZaduje rozhodnutie o stavebnom
zamere ani ohlasenie.

Povinny rezim ohlasenia sa zavadza pre tieto kategorie:

" zariadenia na vyrobu tepla a chladu z obnovitelnych zdrojov s celkovym instalovanym
vykonom od 50 kW do 300 kW vratane, ak ich realizacia predstavuje stavebnu Upravu;

. zariadenia na vyrobu elektriny z obnovitelnych zdrojov s celkovym instalovanym
vykonom od 50 kW do 300 kW vratane, ak ich realizacia predstavuje stavebnu Upravu;

" zariadenia na vyrobu elektriny z obnovitelnych zdrojov s celkovym instalovanym
vykonom od 50 kW do 100 kW vratane, ak ich realizacia nepredstavuje stavebnu
dpravu.

Zanika tak doterajsie rozdelenie, podla ktorého sa nabijacie stanice s vykonom do 22 kW
povazovali za drobné stavby a nabijacie stanice s vysSSim vykonom za jednoduché stavby. Pri
exteriérovych nabijacich staniciach sa po novom bez ohladu na vykon uplatni jednotny
rezim ohlasenia.

V pripade zariadeni na vyrobu energie z obnovitelnych zdrojov zanika ich vSeobecné
Clenenie na drobné stavby do 100 kW vratane a jednoduché stavby nad 100 kW.
Rozhodujuce bude, Ci ide o vyrobu elektriny alebo tepla a chladu, aky je celkovy instalovany
vykon zariadenia a Ci jeho realizacia predstavuje stavebnu Upravu.

Zmena dokoncenej stavby

Novela spresnuje aj pojem zmeny dokoncenej stavby. Po novom sa vseobecne za zmenu
dokoncenej stavby povazuje zmena vonkajsieho poédorysného a vyskového ohranicenia
stavby. Pri budovach zakon nadalej rozlisuje tri konkrétne typy zmien, ktorymi s nadstavba,
pristavba a vstavba.

Zaroven sa zavadza osobitna definicia zmeny inzinierskej stavby. Za takdto zmenu sa
povazuje zmena jej prevadzkovych alebo technickych parametrov, pripadne zmena jej
trasy, ak ide o liniovU stavbu.
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Zmeny v posobnosti organov statnej spravy vo vystavbe
Novela meni aj pdsobnost a pravomoci organov statnej spravy vo vystavbe.

Ak sa ma stavba alebo opatrenie uskutoc¢nit vo viacerych krajoch, Urad pre Uzemné
pldnovanie a vystavbu Slovenskej republiky (dalej len ,Urad“) po novom uréi, ktory
regionalny urad vybavi ohlasenie, overi projekt stavby alebo uskutoc¢ni prislusné konanie
a vyda rozhodnutie. Doteraz urcoval iba regionalny Urad prislusny na konanie o stavebnom
zamere.

Urad bude okrem staznosti vybavovat aj peticie tykajuce sa €innosti regionalneho uradu.
Vyslovne sa tieZ dopifa, ze Urad riadi a kontroluje preneseny vykon statnej spravy vo
vystavbe vykonavany stavebnymi uradmi.

Podobné zmeny sa tykaju regiondlnych dradov. Tie budld okrem staznosti vybavovat aj
peticie tykajuce sa cinnosti stavebnych uradov. Ak sa ma stavba alebo opatrenie
uskutoc¢nit v Uzemnom obvode dvoch alebo viacerych stavebnych dradov, regionalny urad
urci, ktory z nich vybavi ohlasenie, overi projekt stavby alebo uskutoéni konanie a vyda
rozhodnutie.

Regionalny Urad bude vykonavat pdsobnost stavebného dradu aj pri stavbach, ktoré su
projektmi spoloéného zaujmu alebo projektmi vo vzajomnom zaujme v oblasti
transeurdépskej energetickej infrastruktuiry. Tuto pdsobnost uz naopak nebude vykonavat
priterénnych Upravach suvisiacich s dobyvanim loZiska nevyhradeného nerastu.

Medzi pravomoci stavebného Uradu sa vyslovne dopifia povolovanie zmeny v uzivani
stavby. Zaroven, ak stavebny Urad zisti nepovolené stavebné prace, upozorni stavebnika, ze
ich uskutocriovanim porusuje Stavebny zakon, a poda podnet stavebnému inSpektoratu.

Novela zaroven ustanovuje obvodny bansky urad za Specidlny stavebny urad pre sklady
vybusnin, vybusnych predmetov a municie, ako aj pre dalsie sUvisiace stavby vymedzené
osobitnym predpisom.

Spresnuje sa tiez, ktoré ustanovenia o vSeobecnych stavebnych Uradoch sa neuplatnia na
Specidlne a iné stavebné urady. Ide najma o ustanovenia upravujuce pravidla o vedeni
stavebného dradu a kvalifikacnych predpokladoch jeho zamestnancov.

Napokon sa zjednocuju kvalifikacné predpoklady odbornych zamestnancov stavebnych
Gradov a stavebnych inSpektorov. Pozadovana diZka praxe pred zaradenim do odbornej
pripravy sa skracuje zo Siestich na tri mesiace a pri vysokoskolskom vzdelani sa uz nebude
rozliSovat medzi jeho prvym a druhym stupriom.

7 o 7

Nové kritéria ohlasovania stavieb

Novela meni pravidla ohlasovania drobnych stavieb. Kym doteraz sa ohlasenie vyzadovalo
vzdy pri prizemnych a podzemnych drobnych stavbach a pri drobnych stavbach na lesnych
pozemkoch, po novom sa bude pri vSetkych drobnych stavbach a stavebnych Gpravach
vyZadovat iba vtedy, ak nastane niektora z okolnosti uvedenych v § 18 ods. 3.
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Prepracovany § 18 ods. 4 zaroven samostatne vymedzuje dalSie stavby a stavebné prace,
pri ktorych sa vyZzaduje ohlasenie.

Zmena sa dotkla aj informacnych konstrukcii podla § 18 ods. 5. UZ podla doterajSej Upravy sa
pri informacnej konstrukcii s najvacsou informacnou plochou do 1,2 m? nevyzadovalo
rozhodnutie o stavebnom zamere ani ohlasenie. Tato vynimka vSak bola viazana na jej
umiestnenie na stipe verejného osvetlenia alebo trak&éného vedenia. Novela uvedenu
podmienku vypusta, takZze rozhodnutie o stavebnom zdmere ani ohldsenie sa po novom
nebudu vyzadovat pri informaénych konstrukciach s najva¢sou informaénou plochou
do 1,2 m2 bez ohladu na ich umiestnenie.

Namietanie zavaznych stanovisk a zadvaznych vyjadreni

MoZnost namietat obsah zavazného stanoviska dotknutého orgdnu v odvolani proti
rozhodnutiu o stavebnom zédmere obsahovalo uz pbévodné znenie Stavebného zakona.
Novela véak doplifha dalsi postup spravneho organu. Ak odvolanie smeruje proti obsahu
zdvazného stanoviska, spravny organ poziada o vyjadrenie k odvolaniu najblizsie
nadriadeny organ dotknutého organu. Ak dotknuty organ nadriadeny organ nemj,
vyjadrenie poskytne samotny dotknuty organ, ktory zavazné stanovisko vydal.

Pri zavaznych vyjadreniach dotknutych pravnickych oséb takyto postup doteraz nebol
vyslovne upraveny. Po novom bude moéct stavebnik namietat obsah zavazného vyjadrenia
v odvolani proti rozhodnutiu o stavebnom zamere. Spravny organ si nasledne vyziada
vyjadrenie k odvolaniu od dotknutej pravnickej osoby, ktora napadnuté zavazné vyjadrenie
vydala.

Novela zaroven spresnuje UCinky zavaznych stanovisk a zavaznych vyjadreni pri stavbach
podliehajucich ohlaseniu. Overenim projektu stavby na ohlasenie sa poziadavky a
podmienky zo zavaznych stanovisk a zavaznych vyjadreni stavaju pre stavebnika
zavaznymi, aj ked nie sU ulozené v samostatnom spravnom rozhodnuti.

Ochrana prav a zmena stavebnika v konani o stavebnom zamere

Pri povolovani odchylok od overeného projektu stavby na mimoriadnej kontrolnej
prehliadke pribdda dalSia podmienka. Odchylkami nesmu byt vo vaésom rozsahu, ako
vyplyva z rozhodnutia o stavebnom zamere, dotknuté prava vlastnika pozemku alebo
vlastnika stavby, ak nie je zaroven stavebnikom. V opa¢nom pripade musi stavebnik
predlozit overeny suhlas dotknutého vlastnika.

Lehota, v ktorej stavebny Urad odsuhlasi zapisnicu z mimoriadnej kontrolnej prehliadky, na
ktorej sa nezUcastnil, sa zaroven predlzuje z troch dni na sedem pracovnych dni.

Spresfuje sa aj okruh Ucastnikov konania o stavebnom zamere. Osoba, ktord ma k stavbe
alebo k pozemku, na ktorom sa ma stavba uskutocnit, iné pravo nez vlastnicke pravo, bude
Ucastnikom konania len vtedy, ak toto pravo mdze byt rozhodnutim o stavebnom
zamere priamo dotknuté. Samotn3 existencia iného prava k pozemku alebo stavbe tak na
vznik Ucastnictva nebude postacovat.
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Novela vyslovne upravuje aj zmenu stavebnika. Ak stavebnik postUpi svoje prava inej osobe,
v konani sa pokracuje s novym nadobuUdatelom, ak preukdze pravny vztah k pozemku a
stavbe, ktoré su predmetom konania.

Nové lehoty v konani a podmienky rozhodnutia o stavebnom zamere

Lehota, v ktorej ma spravny orgdn ozndmit zaCatie konania o stavebnom zamere, sa
predlzuje zo siedmich kalendarnych dni na sedem pracovnych dni.

Meni sa aj spdsob pocitania lehoty na vydanie rozhodnutia o stavebnom zadmere. Ak spravny
organ nenariadi Ustne pojedndvanie, do lehoty na vydanie rozhodnutia sa uz po novom
nezapocita ¢as do uplynutia lehoty uréenej na uplatnenie pripomienok a namietok.

Zaroven sa zavadza 30-dnova lehota na overenie projektu stavby.

V rozhodnuti o stavebnom zamere spravny organ po novom urci aj potrebu predéasného
uzivania stavby, ak vyplyva zo zavazného stanoviska dotknutého organu alebo z
prevadzkovych dévodov. Zaroven mébze urcit aj podmienky predcasného uzivania.

Pri samostatnych stavbach, ktoré su dopravne alebo prevadzkovo prepojené, spravny organ
na zaklade spravy o prerokovani urCi v rozhodnuti o stavebnom zamere stavebnikovi
povinnost preukazat pri kolaudacii zriadenie vecného bremena, ktorym bude toto
prepojenie pravne zabezpecené.

Novela zavadza aj novy dbévod na zmenu rozhodnutia o stavebnom zamere. O zmene
rozhodnutia sa bude konat aj vtedy, ak pri uskuto¢novani stavby vzniknu odchylky od
overeného projektu stavby, ktoré nemozZno schvdlit na mimoriadnej kontrolnej
prehliadke.

Znizenie administrativnej zataze

Okrem vyssie uvedenych zmien novela Stavebného zakona obsahuje aj viacero opatreni,
ktoré by mali prispiet k znizeniu administrativnej zataze.

Po novom uz nebude sucastou realizacnej dokumentacie zavere¢né stanovisko
stavbyveduceho o sulade zhotovenej stavby s overenym projektom stavby. Nahradi ho
vyhlasenie zhotovitela, ktoré bude suUcastou zapisu o odovzdani a prebrati stavby
predkladaného spolu s ndvrhom na kolaudaciu.

V radmci prerokovania projektu stavby bude mozné projekt stavby vypracovat v celom
rozsahu stavebného zameru, ale aj samostatne pre jednotlivé stavby zo suUboru stavieb
alebo pre jednotlivé stavebné objekty.

Novela zniZzuje administrativnu zataz aj pri priprave a predkladani projektovej
dokumentacie. Ak stavebnik predlozi uz vo faze prerokovania stavebného zameru
podrobnejsi projekt stavby, nebude musiet popri hom vypracovat a predlozit aj
samostatnu dokumentaciu stavebného zameru.

Ak stavebnik prilozi projekt stavby k Ziadosti o vydanie rozhodnutia o stavebnom zamere,
spravny organ rozhodne o stavebnom zamere a po nadobudnuti pravoplatnosti
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rozhodnutia projekt stavby overi, ak z konania nevyplynula poziadavka na jeho
dopracovanie. Na overenie projektu stavby v tomto pripade uz stavebnik nebude musiet
podavat osobitnu Ziadost.

Zjednodusuju sa aj poziadavky na projekt stavby predkladany pri ohlaseni. Ak ide o drobnu
stavbu, ktord nie je budovou, stavebné Upravy bez zdsahu do nosnej konstrukcie stavby
alebo vonkajsie uUpravy, postaci zjednodusené grafické znazornenie stavebnych prac
alebo montazna dokumentacia vyrobcu. Pri tychto stavbach a stavebnych pracach sa
zaroven nebude vyZadovat, aby projekt stavby na ohlasenie vypracovala osoba s prislusnym
odbornym vzdelanim.

Zmeny pri kolaudacii

Novela meni aj pravidla kolaudacie. Kolaudacia sa bude vyzadovat aj pri stavebnej uprave
alebo udrzbe stavby, na ktoru bolo vydané rozhodnutie o stavebnom zamere. Stavebny
Urad vSak méze od kolaudacie upustit, ak ide o stavbu, stavebnu Upravu alebo udrzbu, pri
ktorej po ohlaseni urcil, Ze ju mozno uskutoc¢nit iba na zaklade rozhodnutia o stavebnom
zamere. Novela tak umoznuje zohladnit, Ze ani dodatocnd poziadavka stavebného zameru
nemusi pri menej vyznamnych pracach automaticky znamenat potrebu kolaudacie.

Na kolaudaciu sa po novom vyslovne prizyva aj vlastnik stavby a vlastnik pozemku, ak nie
su stavebnikmi. Tieto osoby vSak nebudu Ucastnikmi kolaudéacie, ale budu mat iba
postavenie zucCastnenych oséb.

K navrhu na kolaudéaciu bude potrebné prilozit aj doklad preukazujuci pravo k pozemku
alebo stavbe, ak sa skutocné vyhotovenie stavby odliSuje od rozhodnutia o stavebnom
zamere a stavebnik nie je vlastnikom dotknutého pozemku alebo stavby.

Pri kolaudacii sa nebude neposudzovat dokonc¢enost vyvolanych Uprav ani dokoncenost
stavieb zabezpecujucich pristup a prijazd k stavbe, ak neboli podmienkou rozhodnutia o
povoleni stavby a stavebnik preukaze, Ze je zabezpecené bezpecné uzivanie stavby a
bezpecny pristup a prijazd k nej v potrebnom rozsahu. Ak je uzivanie bezpecné a pristup
zabezpeceny stavebny Urad dokonca mézZe upustit od tejto poziadavky aj ak to bolo
podmienkou.

Ak stavebny Urad zisti, ze stavba bola zhotovena v rozpore s overenym projektom stavby a
tento nesulad brani vydaniu kolaudacného osvedcenia, kolaudacné konanie zastavi.
Rozhodnutie o zastaveni konania po novom doruéi aj stavebnému inspektoratu.

Proti kolaudacnému osvedceniu nebude pripustné odvolanie. VVylUcenie odvolania sa vsak
vztahuje na kolaudacné osvedcenie, nie vSeobecne na kazdé rozhodnutie vydané v priebehu
kolaudac¢ného konania.

Ak sa ma stavba uzivat na viac Ucelov, v kolaudacnom osvedceni sa okrem hlavného Ucelu
uvedu aj ostatné Gcely uzivania. Pri budovach sa suc¢asne uvedu aj podiely podlahovej
plochy pripadajuce na jednotlivé Ucely. Zmena takto uréenych Ucelov sa bude povazovat za
zmenu v uzivani stavby.

Ak rozhodnutie o stavebnom zamere zahfna subor stavieb, ktoré sa zhotovuju po etapach,
kolaudaciu bude mozné vykonat aj samostatne pre jednotlivi dokon&enu ¢ast. Podmienkou
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je, ze tato Cast je sposobila na samostatné a bezpecéné uzivanie a ma zabezpeceny
bezpecny pristup a prijazd. Tdto zmena ma prakticky vyznam najma pri rozsiahlejsich,
postupne realizovanych projektoch.

Zmena v uzivani stavby

Novela podstatne prepraculva aj Upravu zmeny v uzivani stavby. Po novom sa za zmenu v
uzivani stavby povazuje:

. zmena Ucelu uzivania stavby alebo jej ¢asti na iny ucel,

" zmena technickych parametrov prevadzky stavby alebo jej prevadzkového
zariadenia, zmena spo6sobu vyroby alebo ¢innosti alebo ich podstatné rozsirenie,
ak sa tym meni pévodny vplyv stavby na okolie, protipoziarna bezpecnost alebo
bezpecnost jej uzivania, alebo ak by takdto zmena mohla ohrozit Zivot alebo zdravie
[udi ¢i Zivotné prostredie;

" zmena ¢asu trvania stavby.
Na konanie o0 zmene v uzivani stavby sa primerane pouziju ustanovenia o kolaudacii.

Ziadost o zmenu &asu trvania stavby mozno podat len pred uplynutim pévodne uréeného
éasu jej trvania. Ak spravny organ prediZeniu &asu trvania nevyhovie, rozhodnutie doruéi aj
stavebnému inSpektoratu.

Za zmenu Vv uzivani stavby sa nebude povazovat zmena spdsobu uZivania nebytového
priestoru, ak sa zachova jeho poévodny lGcel a podlahova plocha a zaroven sa nezmeni
pdvodny vplyv na okolie, protipoZiarna bezpecnost ani bezpecnost uzivania.

Vopred sa ohlasuje aj zmena v uzivani stavby, ktora bola uskutocnena na zaklade ohlasenia.
K ohlaseniu sa priloZzi dokumentacia skutoéného vyhotovenia stavby a prislusné zavazné
stanoviskd a zavazné vyjadrenia. Overenim projektu stavby na ohlasenie spravny organ
povoli pripadné stavebné prace a uzivanie stavby na novy Ucel.

Ak spravny organ zisti, ze uskutoénenim stavebnych prac moézu byt dotknuté prava tretich
0sbb alebo Ze je potrebné urcit podmienky zmeny v uzivani stavby, oznami stavebnikovi
dovody, pre ktoré mozno zmenu uskutoc¢nit len na zadklade rozhodnutia o zmene v uzivani
stavby.

SirSie moznosti legalizacie nepovolenych stavieb

Novela prindsa vyznamné Ulavy pri pradvnom usporiadani nepovolenych stavieb.

Lehota na podanie ziadosti o preskimanie spdsobilosti stavby na uzivanie alebo o
dodatocné povolenie stavby zhotovenej do 31. marca 2025 sa predlzuje, a to z 31. marca
2029 az do 31. decembra 2040. Nejde vSak o automaticku legalizaciu, vlastnik musi podat
prislusnu Ziadost a preukazat splnenie zakonnych podmienok.

Novela zaroven docasne umoznuje dodatoc¢ne povolit aj niektoré nepovolené stavebné
prace uskutocénené od 1. aprila 2025 do 31. decembra 2026.
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Moznost dodato¢ného povolenia sa tyka len tych stavebnych prac, ktorych vysledkom je:

" zmena dokoncenej stavby, stavebna Uprava, terénna Uprava, vonkajsia Uprava, stavba,
ktora ma doplnkovu funkciu k hlavnej stavbe a ktora funkéne suvisi s hlavnou stavbou,
alebo

" stavebnd konstrukcia, ktord podla stavebného zameru ma byt sucastou stavby

vyznamnej investicie podla osobitného predpisu
Dodato¢né povolenie sa bude vydavat formou rozhodnutia o stavebnom zamere.

Spravny organ vykona miestnu obhliadku, preskima skutoCné vyhotovenie a splnenie
podmienok av kladnom rozhodnuti méze uréit lehotu na dokonéenie stavby alebo
vykonanie potrebnych Uprav.

Samotné podanie Ziadosti vSak neopravnuje stavebnika pokracovat v nepovolenych
stavebnych pracach a nie je dotknuta zodpovednost za priestupok alebo spravny delikt.

Ak nepovolené stavebné prace uz preveruje stavebny inSpektorat, pred nariadenim
odstranenia nepovolenej stavby musi viastnika vyzvat, aby v lehote najmenej 60 dni
preukazal podanie Ziadosti o dodatoc¢né povolenie. Ak vlastnik ziadost poda, konanie o
odstraneni sa prerusi az do pravoplatného rozhodnutia o jej dodato€énom povoleni.

Dodatoc¢ne povolit vSéak mozno len niektoré druhy nepovolenych stavieb vymenovanych
v zakone, a to zmenu dokonéenej jednoduchej stavby (najma pristavbu, nadstavbu alebo
vstavbu) alebo stavebnu upravu jednoduchej stavby, ktora sa podla doterajsich predpisov
povazuje za stavbu postavenu v sulade s platnymi predpismi.

Dalej méze ist o drobnu stavbu, ktora je prislusenstvom takejto hlavnej stavby (najma
garadz, hospodarska stavba, pristresok, sklad, bazén alebo oporny mur), o savisiacu terénnu
alebo vonkajsiu Upravu (najma oplotenie alebo spevnenu, odstavnu, parkovaciu ci
manipula¢nud plochu), o inG pozemnu alebo inziniersku stavbu, ktord je potrebnd na
zabezpecenie pristupu k hlavnej stavbe, jej bezpecného uzivania alebo splnenia podmienky
na jej povolenie ¢i kolaudaciu (najma domovu pripojku alebo pristupovd komunikaciu), a o
stavbu vyznamnej investicie, ktorej sicastou je nepovolena stavba, ak stavebnotechnické
usporiadanie jej prvého nadzemného podlazia este nie je zrejmé.

Iné stavby dodatocne povolit nemozno, pricom sa vyslovne uvadza, Ze informacénu
konstrukciu dodato¢éne povolit nemozno.

Pravoplatné rozhodnutie v konani o nepovolenej stavbe doruc¢i stavebny urad aj
stavebnému inSpektoratu.

Rozhodnutim o dodatoCnom povoleni viak nevznika vlastnicke ani iné pravo k pozemku
alebo stavbe, nezriaduje sa nim vecné bremeno a nie je nim dotknutd zodpovednost za
priestupok ani spravny delikt.

Kontrola a priestupky

Pri zacati vykonu sStatneho stavebného dohladu na mieste je stavebny inSpektor povinny
preukazat sa preukazom stavebného inspektora.
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Vlastnik stavby, vlastnik pozemku a stavebnik musia byt o vykone statneho stavebného
dohladu vopred upovedomeni. Ak by vSak predchadzajdcim upovedomenim mohlo dojst k
zmareniu Ucelu dohladu, postacuje, ak budu upovedomeni pri jeho zacati.

Pri vykone statneho stavebného dohladu sa dalej upravilo pouzivanie technickych
prostriedkov na zhotovenie fotodokumentacie, audiovizudalnych alebo zvukovych
zaznamov.

Stavebny inspektor ich mdze pouzit, ak je to nevyhnutné na zdokumentovanie skutkového
stavu na mieste, zabezpecenie riadneho priebehu statneho stavebného dohladu alebo na
ochranu stavebného inSpektora, a to len na vizualnu dokumentaciu stavby, stavebného
pozemku, susednych pozemkov, staveniska, stavebnych prac alebo technologickych
postupov v nevyhnutnom rozsahu. O ich pouziti musi kontrolovanu osobu vopred
informovat.

Vyhotovené zaznamy mozno pouZit vylu¢ne na Ucely konania podla Stavebného zdkona
alebo podla osobitnych predpisov. Uchovavat sa mézu len pocas nevyhnutnej doby a musia
byt primerane zabezpelené technickymi a organizacnymi opatreniami.

Novela zaroveri dopifia a spresiiuje skutkové podstaty viacerych priestupkov a inych
spravnych deliktov, ako aj sankcie za ich spachanie.

Monitoring pre vas pripravili:

@  Daniel Melicher .
ADVOKATSKY KONCIPIENT 4 v A
‘.‘- at . SENIORNY ADVOKAT

Pravne upozornenie

Informacie poskytnuté odberatelovi v rdmci monitoringu stavebnej legislativy a regulécie nie su zdrojom pravne zavaznych pravnych
predpisov, nakolko pravne zavazné znenie pravnych predpisov v zmysle pravneho poriadku Slovenskej republiky obsahuje iba zbierka
zakonov Slovenskej republiky. Informacie poskytnuté odberatelovi maju iba informativny charakter a nenahradzaju pravnu sluzbu v
zmysle zakona & 586/2003 Z. z. o advokacii. Advokatska kanceldria POLACEK & PARTNERS s. r. 0. a nezodpovedaju za Uplnost a presnost
informacii uvedenych v monitoringu stavebnej legislativy a regulacie. V pripade otdzok k informaciam poskytnutym odberatelovi,
odberatel méze poziadat advokatsku kancelariu POLACEK & PARTNERS s. 1. 0. 0 poskytnutie pravnej sluzby za tymto Gcelom.

Ludsky, k veci, plni energie. Prejst na web
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