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Pozrite si najdolezitejSie pravne novinky z oblasti stavebnictva a envirolegislativy za
mesiac august 2025.

Do pozornosti ddvame novelu zakona o stavebnych vyrobkoch ¢i navrhovany zakon
o registri uzivacich vztahov k pozemku, ktoré boli v auguste doru¢ené do NR SR.

Viac o tychto a mnohych dalSich zaujimavostiach sa docitate v monitoringu za mesiac
august 2025.

Prajeme vam prijemné Citanie!

Pavol Polacek, advokat a partner
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1. AKO SA ZMENILI PRAVNE PREDPISY?

STAVEBNICTVO

Zakon ¢. 25/2025 7. z. Stavebny zakon a o zmene a doplneni niektorych zakonov

(Stavebny zakon) nie
Zakon €. 26/2025 Z. z. o zmene a doplneni niektorych zakonov v suvislosti so zmenami nie
vyvolanymi Stavebnym zdkonom

Zakon ¢.50/1976 Zb. o Gzemnom pléanovani a stavebnom poriadku (Stavebny zékon) nie

Zakon €. 608/2003 Z. z. o $tatnej sprave pre Uzemné planovanie, stavebny poriadok
a byvanie a o zmene a doplneni zdkona &. 50/1976 Zb. o Gzemnom planovani nie
a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov

Zakon ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik, v Casti § 631 - § 656 (Zmluva o dielo) nie
Zakon €. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik, v ¢asti § 536 - § 565 (Zmluva o dielo) nie
Zakon ¢.162/1995 7. z. o katastri nehnutelhosti a o zapise vlastnickych a inych prav .
k nehnutelnostiam (katastralny zakon) nie
Zékon (: 555,/ 2005 Z. z. 0 energetickej hospodarnosti budov a o zmene a doplneni nie
niektorych zakonov

Zakon ¢.135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) nie
Zakon €. 371/2021 Z. z. o vyznamnych investiciach nie
Zékon ¢.129/1996 Z',Z' o) piektorych opatreniach na urychlenie pripravy vystavby dialnic nie
a ciest pre motorové vozidla

Zakon €. 343/2015 Z. z. o verejnom obstaravani nie
Zakon €. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) nie
Zakon ¢&.150/2013 Z. z. o Statnom fonde rozvoja byvania nie
Zakon €. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania nie
Zakon ¢.200/2022 7. z. o Uzemnom pléanovani nie
Zakon ¢.201/2022 7. z. o vystavbe nie
Zakon €.133/2013 Z. z. o stavebnych vyrobkoch a o zmene a doplneni niektorych nie

zdkonov

Vyhlaska ¢. 532/2002 Z. z. ktorou sa ustanovuju podrobnosti o védeobecnych
technickych poziadavkach na vystavbu a o vseobecnych technickych poziadavkach na nie
stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie

Vyhlaska SR ¢&. 55/2001 Z. z. o Uzemnoplanovacich podkladoch a Gzemnopldnovacej nie
dokumentacii

Vyhlaska SR €. 453/2000 Z. z. ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného nie
zakona

Vyhlaska SR ¢&. 436/2000 Z. z. ktorou sa upravuju podrobnosti o obsahu ziadosti

o overenie odbornej spdsobilosti na obstaravanie Uzemnoplanovacich podkladov nie

a Uzemnoplanovacej dokumentacie obci a o spbdsobe overenia odbornej spdsobilosti

Vyhlaska ¢.17/1982 Zb. o technickych poziadavkach na vystavbu skupinovych nie
rodinnych domcekov v osobnom vlastnictve
Vyhlaska ¢.162/2013 Z. z. ktorou sa ustanovuje zoznam skupin stavebnych vyrobkov

! . nie
a systémy posudzovania parametrov
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Vyhlaska ¢. 364/2012 Z. z. ktorou sa vykonava zakon &. 555/2005 Z. z. o energetickej
hospodarnosti budov a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich nie
predpisov

Vyhlaska ¢. 35/1984 Zb. ktorou sa vykonava zakon o pozemnych komunikaciach nie
(cestny zakon)

Vyhlagka ¢. 461/2009 Z. z. ktorou sa vykondava zakon Narodnej rady Slovenskej
republiky &.162/1995 Z. z. o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav nie

k nehnutelnostiam (katastralny zakon) v zneni neskorsich predpisov

Vyhlaska ¢. 259/2008 Z. z. o podrobnostiach o poziadavkach na vnuatorné prostredie
budov a o minimalnych poziadavkach na byty nizSieho standardu a na ubytovacie nie
zariadenia

Vyhlagka ¢. 284/2013 Z. z. o podrobnostiach o vyske poskytovanej podpory zo Statneho
fondu rozvoja byvania, o vSeobecnych podmienkach poskytnutia podpory a o obsahu nie
Ziadosti

Vyhlagka ¢.107/2019 Z. z. o podrobnostiach o vyske prispevkov a o nalezitostiach
ziadosti o poskytnutie prispevkov poskytovanych v slvislosti s energetickou nie
hospodarnostou rodinnych domov

Vyhlaska ¢.181/2019 Z. z. o vy3ke dotacie na obstaranie najomného bytu, obstaranie
technickej vybavenosti a odstranenie systémovej poruchy bytového domu a o vyske nie
opravnenych nakladov na obstaranie ndjomného bytu

Vyhlagka ¢. 401/2007 Zb. o technickych podmienkach a poziadavkach na protipoziarnu
bezpecnost pri instalacii a prevadzkovani palivového spotrebica, elektrotepelného

o . O . ) T A . nie
spotrebica a zariadenia Ustredného vykurovania a pri vystavbe a pouzivani komina a
dymovodu a o lehotéch ich Cistenia a vykonavania kontrol
Vyhlaska ¢. 311/2009 Z. z. o vypocte energetickej hospodarnosti budov a obsah nie
energetického certifikatu
Nariadenie vl&ddy €. 396/2006 Z. z. c minimalnych bezpe¢nostnych a zdravotnych nie

poziadavkach na stavenisko

ZIVOTNE PROSTREDIE

Zakon €. 242006 Z. z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a o zmene

a doplneni niektorych zakonov e
Zakon €.17/1992 Zb. o zivotnom prostredi nie
Zakon ¢&.543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny nie
Zakon ¢&.'79/2015 Z. z. o odpadoch a o0 zmene a doplneni niektorych zakonov nie

Zakon ¢.329/2018 Z. z . o poplatkoch za uloZenie odpadov a o zmene a doplneni
zakona ¢&. 587/2004 Z. z. o Environmentalnom fonde a o0 zmene a doplneni niektorych nie
zakonov v zneni neskorsich predpisov

Zakon €. 359/2007 Z. z. o prevencii a naprave environmentalnych $kdd a o zmene

a doplneni niektorych zakonov nie
Zakon €. 364/2004 Z. z. o vodach a o zmene zdkona Slovenskej narodnej rady ¢&. nie
372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorsich predpisov (vodny zékon)

Zakon €. 401/1998 Z. z. o poplatkoch za znecistovanie ovzdusia nie
Zakon €. 330/1991 Zb. o pozemkovych Upravach, usporiadani pozemkového vlastnictva, nie
pozemkovych Uradoch, pozemkovom fonde a o pozemkovych spolocenstvach

Zakon €.504/2003 Z. z. o najme polhohospodarskych pozemkov, polnohospodarskeho nie

podniku a lesnych pozemkov a o0 zmene niektorych zédkonov
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Zakon €. 220/2004 Z. z. o ochrane a vyuzivani polnohospodarskej pody a o zmene
zakona ¢&. 245/2003 Z. z. o integrovanej prevencii a kontrole znecistovania zivotného nie
prostredia a o zmene a doplneni niektorych zakonov

Zakon €.140/2014 Z. z. o nadobudani viastnictva polnohospodarskeho pozemku a o

zmene a doplneni niektorych zakonov nie
Zakon ¢.97/2013 Z. z. o pozemkovych spolo¢enstvach nie
Zakon €. 39/2013 Z. z. o integrovanej prevencii a kontrole znecistovania zivotného nie
prostredia a o zmene a doplneni niektorych zakonov

Zakon ¢.146/2023 Z. z. o ochrane ovzdusia a o zmene a doplheni niektorych zakonov nie
Vyhlaska ¢. 113/2006 Z. z.,, ktorou sa stanovuju podrobnosti na Ucely posudzovania nie
vplyvov na zivotné prostredie

Vyhlaska ¢.170/2021 Z. z,, ktorou sa vykonava zakon &. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a nie
krajiny v zneni neskorsich predpisov

Vyhlaska ¢. 365/2015 Z. z, ktorou sa ustanovuje Katalég odpadov nie
Vyhlaska ¢. 371/2015 Z. z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia zdkona o nie
odpadoch

Vyhlaska ¢. 373/2015 Z. z. o rozdirenej zodpovednosti vyrobcov vyhradenych vyrobkov a nie
o nakladani s vyhradenymi pridmi odpadov

Vyhlaska ¢. 508/2004 Z. z., ktorou sa vykonava § 27 zakona &. 220/2004 Z. z. o ochrane a
vyuzivani polnohospodarskej pddy a o0 zmene zakona ¢&. 245/2003 Z. z. o integrovanej nie
prevencii a kontrole znecistovania Zivotného prostredia a o zmene a doplneni

niektorych zakonov v zneni vyhlasky MPRV SR &. 59/2013 Z. z.

Vyhlagka ¢. 410/2012 Z. z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia zakona o ovzdusi nie
Vyhlaska ¢. 411/2012 Z. z. o monitorovani emisii zo stacionarnych zdrojov znecistovania nie
ovzdusia a kvality ovzdusia v ich okoli

Vyhlaska ¢.12/2009 Z. z. o ochrane lesnych pozemkov pri Gzemnopldnovacej innosti a nie
priich vynati a obmedzeni z plnenia funkcii lesov

Vyhladka ¢. 418/2010 Z. z. o vykonani niektorych ustanoveni vodného zdkona nie
Nariadenie vl&ddy &. 58/2013 Z. z. o odvodoch za odnatie a neopravneny zaber nie
polnohospodarskej pody

Nariadenie vlady ¢. 269/2010 Z. z. ktorym sa ustanovuju poziadavky na dosiahnutie nie
dobrého stavu véd

Nariadenie vlady ¢. 755/2004 Z. z. ktorym sa ustanovuje vy$ka neregulovanych platieb, nie

vysSka poplatkov a podrobnosti sUvisiace so spoplathovanim uzivania vod

Nariadenie vlady ¢. 330/2018 Z. z., ktorym sa ustanovuje vyska sadzieb poplatkov za
ulozenie odpadov a podrobnosti suvisiace s prerozdelovanim prijmov z poplatkov za nie
ulozenie odpadov

Poznamka: V nasom legislativnom monitoringu pre vas sledujeme zmeny vysSie uvedenych pravnych
predpisov, ktoré boli publikované v Zbierke zakonov za uplynuly mesiac.

V Zbierke zdkonov SR neboli za mesiac august 2025 publikované Zziadne zmeny sledovanych
pravnych predpisov. Zaujat by vas vsak mohli nase dalsie novinky.
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MOHLO BY VAS ZAUJIMAT

Pripravovana novela zakona o stavebnych vyrobkoch

Dna 22.8.22025 bol do NR SR doruceny vlddny navrh novely zdkona ¢&. 133/2013 Z. z. o
stavebnych vyrobkoch. Tato novelizacia reflektuje zavedenie nového Nariadenia
Europskeho parlamentu a Rady k stavebnym vyrobkom.

Navrhovanou novelou sa podla predkladatela maju zaviest najma nové systémy
vypracovavania a prijimania harmonizovanych technickych S$pecifikacii. I|de o
harmonizované technické normy, ktoré obsahuju parametre stavebného vyrobku.

Zaroven sa pri uvadzani neharmonizovaného stavebného vyrobku na trh majJ zaviest
viaceré nové prava a povinnosti, ako napriklad pravo vyrobcu pozadovat od dodavatelov
informacie o podstatnych vlastnostiach vyrobku, ktoré potrebuje na plnenie uloh.

Dalsiu navrhovanU zmenu predstavuje planované zavedenie SK digitadlneho pasu
stavebnych vyrobkov (SK DP) pre tie stavebné vyrobky, ktoré sa uvadzajui na trh na
narodnej Grovni.

Sprievodnu dokumentaciu k navrhu novely najdete TU a aktualne stadium legislativheho
procesu najdete TU.

Povinna autentifikacia pre pristup do katastra

Dna 26.8.2025 zacalo PK k navrhu novely zdkona ¢&. 162/1995 Z. z. o katastri nehnutelnosti
(katastralny zakon).

Novelou katastralneho zadkona sa navrhuje najma zjednodusit navrh na zacatie
katastralneho konania v listinnej podobe. Taktiez sa navrhuje podrobnejsie upravit
konanie o zdzname, priéom sa zavadza moznost vykonania zaznamu v &asti. Dalej sa
navrhuje skratit lehota na vykonanie zdznamu na zéklade rozhodnutia sidu o zriadeni
zabezpecovacieho opatrenia.

Dalej sa navrhuj zaviest povinnost bezplatnej autentifikacie pri pristupe k udajom z
katastra cez katastralne portaly. Cielom je okrem iného predchadzat zneuzivaniu tychto
Udajov. Informacie z registracie moézu byt vyuzité aj orgdnmi ¢innymi v trestnom konani.

Navrh zdkona taktiez ustanovuje novu skutkova podstatu priestupku ako aj porusenia
poriadku na Useku katastra nehnutelnosti a to neopravnené spracuivanie udajov katastra
nehnutelnosti a zavaddzajJu nové spravne poplatky na Useku katastra nehnutelnosti.

Sprievodnu dokumentaciu k navrhu novely ndjdete TU a aktualne stadium legislativnheho
procesu najdete TU.

Zavedenie registra uzivacich vztahov k pozemkom

Dna 22.8.2025 bol do NR SR doruceny vlddny navrh zdkona o registri uzivacich vztahov
k pozemkom.


https://eur-lex.europa.eu/legal-content/SK/TXT/?uri=CELEX%3A32024R3110&qid=1756721711611
https://eur-lex.europa.eu/legal-content/SK/TXT/?uri=CELEX%3A32024R3110&qid=1756721711611
https://www.nrsr.sk/web/Default.aspx?sid=zakony/zakon&MasterID=10393
https://www.nrsr.sk/web/Default.aspx?sid=zakony/zakon_diag&MasterID=10393
https://www.slov-lex.sk/elegislativa/legislativne-procesy/SK/LP/2025/434/sprievodne-dokumenty?stadiumUuid=e80e7293-6bd1-49c5-91a3-815c00c7aa83
https://www.slov-lex.sk/elegislativa/legislativne-procesy/SK/LP/2025/434
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Cielom navrhu zakona je zriadit informacny systém registra uzivacich vztahov
k pozemkom. Register bude obsahovat UGdaje o uzivacich vztahoch k pozemkom
sliziacim na polhohospodarske uUcely s cielom zabezpeclit relevantny podklad pre
vyplacanie priamych podpor.

Predmetom registracie budu vSetky pozemky (t. j. polhohospodarske pozemky,
nepolnohospodarske pozemky, ako aj lesné pozemky), ktoré podla redlneho stavu uzivania
bezprostredne suvisia s polnohospodarskou ¢innostou alebo vyrobou. Do registra sa ale
nebudu zapisovat Udaje o uzivani lesnych pozemkov, ak tieto pozemky neslizia
polnohospodarskej vyrobe.

Sprievodnu dokumentaciu k navrhu novely najdete TU a aktualne stadium legislativheho
procesu najdete TU.

ZvysSenie minimalneho ndjomného za polnohospodarsku pédu

DnRa 22.8.2025 bo do NR SR doruceny vladny navrh novely nasledovnych zakonov:

" Zdkona & 504/2003 Z z. o name polnohospodarskych  pozemkov,
polnohospodarskeho podniku a lesnych pozemkov;

" Zdkona ¢&. 229/1991 Zb. o JUprave vlastnickych vztahov k pdéde a inému
polnohospodarskemu majetku;

" Zdkona ¢&. 330/1991 Zb. o pozemkovych Upravach, usporiadani pozemkového
vlastnictva, pozemkovych Uradoch, pozemkovom fonde a o pozemkovych
spolo¢enstvach;

" Zakona ¢. 180/1995 Z. z. o niektorych opatreniach na usporiadanie vlastnictva
k pozemkom;

g Zakona ¢. 326/2005 Z. z. o lesoch.

Cielom navrhu novely je dosiahnut vyssSiu transparentnost v uzivacich vztahoch k
pozemkom prenajimanym predovsetkym na Ucely podnikania v polnohospodarstve a v
lesnom hospodarstve.

Upravuju sa najma niektoré zmluvne vztahy pri zmluve o ndjme polnhohospodarskych
pozemkov, ked' sa zavadza povinnost ndjomcu na poziadanie vlastnika pozemku predlozit
mu pisomny doklad preukazujuci existenciu ndjomného vztahu, ¢i zvySenie minimalnej
vysky najomného.

Zaroven sa skracuje zadkonna vypovedna lehota pri ndjomnej zmluve uzavretej na neurcity
¢as z pat rokov na jeden rok. Tato vypovedna lehota ale nemoéze uplynut skor, nez uplynie
minimalna doba najmu, ktora je pat rokov.

Dalej s novelizuju viaceré ustanovenia upravujlce postup Slovenského pozemkového fondu
(dalej len ,SPF“) pri prenajimani a nakladani s pozemkami. Okrem iného sa zavadza
moznost SPF predat stavby a pozemky v obchodnej verejnej sutazi, ¢i jeho povinnost
zverejnit vzor Ziadosti o prenajom pozemku.

Sprievodnud dokumentaciu k navrhu novely najdete TU a aktualne stadium legislativheho
procesu najdete TU.


https://www.nrsr.sk/web/Default.aspx?sid=zakony/zakon&MasterID=10388
https://www.nrsr.sk/web/Default.aspx?sid=zakony/zakon_diag&MasterID=10388
https://www.nrsr.sk/web/Default.aspx?sid=zakony/zakon&MasterID=10392
https://www.nrsr.sk/web/Default.aspx?sid=zakony/zakon_diag&MasterID=10392
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Nova architektonicka politika Slovenska

Dra 27.8.2025 zacalo PK k Architektonickej politike Slovenska, ktoru predlozil Urad pre
Uzemné planovanie a vystavbu.

U&elom architektonickej politiky je reagovat na kvalitu vystavaného prostredia na Slovensku,
a to stanovenim nasledujdcich cielov:

" sformulovanie konkrétnych poziadaviek na kvalitu rozvoja sidel a realizaciu stavieb a
uréenie spbésobu, akym ju mozno dosiahnut;

" prepojenie Uzemného planovania na strategicky regiondlny rozvoj a harmonizacia
ich vzajomnych vplyvov;

" zlepSenie postavenia profesie architekta, urbanistu a odbornika na infrastruktdru,
navrhovanie, projektovanie a zhotovovanie stavieb;

. zvysenie povedomia o vyzname architektury, urbanizmu a stavebnej kultlry pre
kvalitu zivota a budovanie vztahu k vystavanému prostrediu.

Politika sa opiera o Styri vzdjomne prepojené oblasti: sidla a krajinu, budovy a verejné
priestory, vztah spolo¢nosti k architektire a vyskum a inovacie.

Sprievodnu dokumentaciu k navrhu najdete TU a aktudlne stadium procesu najdete TU.
Analyza stavebnych prac suvisiacich so sietami

Dna 22.8.2025 bol do NR SR doruceny navrh novely zdkona ¢&. 452/2021 Z. z. o elektronickych
komunikaciach.

Novelu predlozilo Ministerstvo dopravy SR aviaceré novelizacné ustanovenia suvisia
s témou stavebnictva.

Urad pre regulaciu elektronickych komunikacii bude po novom vykonavat analyzu
existujucej fyzickej infrastruktiry a stavebnych prac ktoré sivisia so sietami, resp.
prenosovymi systémami. Takato analyza bude vykonavana v jednom procese.

Podla novely sa taktiez bude musiet zakreslit trasa vSetkych znamych vedeni v mieste
stavby do vsetkych druhov projektovej dokumentacie v zmysle Stavebného zakona.

Zaroven sa ustanovuje, ze je povinnostou stavebnika alebo projektanta zabezpecit si
vyjadrenie dotknutého podniku o existencii tras jednotlivych vedeni, ako aj iné potrebné
udaje na Ucely vypracovania projektovej dokumentacie.

Sprievodnu dokumentaciu k navrhu novely ndjdete TU a aktualne stadium legislativnheho
procesu najdete TU.

Zondacia narodnych parkov

Dna 5.8.2025 MZP informovalo, Ze boli predloZzené navrhy zonacii véetkych narodnych
parkov a nachadzaju sa na prislusnych okresnych Gradoch. Dalej uviedol, 7e kompletna
dokumentacia bude v najblizSich dioch zverejnena na uradnej tabuli a bude mozné k
nej zasielat pripomienky.


https://www.slov-lex.sk/elegislativa/legislativne-procesy/SK/LP/2025/437/sprievodne-dokumenty?stadiumUuid=57c9ad2c-5812-47a8-8ca6-38c8be1f43d1
https://www.slov-lex.sk/elegislativa/legislativne-procesy/SK/LP/2025/437
https://www.nrsr.sk/web/Default.aspx?sid=zakony/zakon&MasterID=10401
https://www.nrsr.sk/web/Default.aspx?sid=zakony/zakon_diag&MasterID=10401
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V rdmci TANAP-u sa pocita s rozSirenim narodného parku, pricom viac ako polovicu jeho
novej vymery bude tvorit Gzemie zény A v najprisnejsom, piatom stupni ochrany.
Najvacsiu cast Uzemia NAPANT-u bude tvorit zéna C s 3. stupinom ochrany.

Viac o zonacii tatranskych narodnych parkoch a blizSie k vymere sa docitate na tomto

odkaze.

Vyjadrenie statneho tajomnika MZP najdete na tomto odkaze.

Monitoring pre vas pripravili:

Simon Hudak
PARTNER

== Roland Hogh

- ADVOKATSKY KONCIPIENT
v

Pravne upozornenie
Informacie poskytnuté odberatelovi v rdmci monitoringu energetickej legislativy nie su zdrojom pravne zavaznych pravnych predpisov,

nakolko pravne zavazné znenie pravnych predpisov v zmysle pravneho poriadku Slovenskej republiky obsahuje iba zbierka zdkonov
Slovenskej republiky. Informacie poskytnuté odberatelovi maju iba informativny charakter a nenahradzaju pravnu sluzbu v zmysle zakona
&.586/2003 Z. z. 0 advokacii. Advokatska kanceldria POLACEK & PARTNERS s. 1. 0. a nezodpovedaju za Uplnost a presnost informacif
uvedenych v monitoringu energetickej legislativy. V pripade otazok k informaciam poskytnutym odberatelovi, odberatel' méze poziadat
advokatsku kancelariu POLACEK & PARTNERS s. r. 0. 0 poskytnutie pravnej sluzby za tymto U&elom.

Ludsky, k veci, plni energie. Prejst na web



https://www.polacekpartners.sk/
https://www.minzp.sk/spravy/2025/august/zonacie-oboch-tatranskych-narodnych-parkov-su-blizsie-k-realite.html
https://www.minzp.sk/spravy/2025/august/zonacie-oboch-tatranskych-narodnych-parkov-su-blizsie-k-realite.html
https://www.enviroportal.sk/clanok/kuffa-k-utorku-su-predlozene-navrhy-zonacii-vsetkych-narodnych-parkov
https://www.polacekpartners.sk/kontakt

